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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Norregade 10 Lokken ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lokken, den 24. marts 2022

Direktion

Daniel John Paracha
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Norregade 10 Lokken ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Nerregade 10 Lokken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 24. marts 2022

Revicor
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 1392 92 97

Jorgen E. Paulsen
Registeret revisor
MNE-nr. mne4334
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Norregade 10 Lokken ApS
Norregade 10
9480 Lokken

CVR-nr.: 305397 88
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Hjerring Kommune

Daniel John Paracha, direktor

Revicor

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317

9200 Aalborg SV

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at drive udlejningsvirksomhed og anden hermed beslegtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets ejendomme er vardiansat 1 henhold til principper for investeringsejendomme.
Vardiansattelsen er sket med udgangspunkt i en afkastberegning og en vurdering fra
ejendomsmagler. Som folge af markedsforhold og omsatningshastigheder i omradet er der en
vaesentlig usikkerhed forbundet med verdiansattelsen heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 201.630, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.710.966.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nerregade 10 Lokken ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ejendom-
mens drift og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Huslejeindtegter er periodiseret sdledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb.
Opkravede bidrag til dekning af varme indgér ikke 1 huslejeindtegter.

Ejendomsudgifter

Omkostninger til ejendomsudgifter indeholder omkostninger, der er atholdt pa ejendommen for
at opna drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. keabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har varet muligt at opgere dagsvaerdien ved
hjelp af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor vardiansattelsen er sket pa bag-
grund af salgsverdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

De anvendte skeon er baseret pé historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurde-
rer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder el-
ler omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Genindvindingsvardi er den hegjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopen-
gestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.
289.158 187.494
1 0 0
289.158 187.494
2 0 4.032
3 -36.366 -135.267
252.792 56.259
-51.162 -10.173
201.630 46.086
201.630 46.086
201.630 46.086
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Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

4 8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000

79.245 7.676
200 0
10.016 10.016
89.461 17.692
91.344 1.261
180.805 18.953
8.380.805 8.218.953
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
4.585.966 4.384.336
5 4.710.966 4.509.336
1.198.032 1.158.024
1.198.032 1.158.024
2.147.200 2.317.904
6 2.147.200 2.317.904
6 176.736 176.736
3.000 3.000
21.825 32.756
11.154 0
111.892 21.197
324.607 233.689
2.471.807 2.551.593
8.380.805 8.218.953
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Ledelsen har varet ulennet ansat i regnskabséret.
2 Finansielle indtegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 4.032
0 4.032
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 2.365
Andre finansielle omkostninger 36.366 132.902
36.366 135.267
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Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 4.841.362
Tilgang i arets lab 0
Afgang i arets lob 0
Kostpris 31. december 2021 4.841.362
Verdireguleringer 1. januar 2021 3.358.638
Verdireguleringer 31. december 2021 3.358.638
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 8.200.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom beliggende 1 Lokken er indregnet til dagsveardi, og er fast-
satmed udgangspunkt i en atkastbaseret model baseret pa forventet driftsresultat, og et vur-
deretaftkastkrav pa 7,75%.

I den udstreekning markedsrenter, afkastkrav eller ejendommens forhold 1 evrigt @ndres, ka-
nejendommens verdi tilsvarende @ndre sig. Som folge heraf knytter der sig i sagens natur
engenerel usikkerhed til vaerdiansettelse af ejendommen.

A DANSKE
rewcor@ 13 REVISORER



Noter

S Egenkapital
Virksomheds- Overfort re-

kapital sultat lalt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 4.384.336 4.509.336
Arets resultat 0 201.630 201.630
Egenkapital 31. december 2021 125.000 4.585.966 4.710.966
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.494.640 2.323.936 176.736 1.522.381
2.494.640 2.323.936 176.736 1.522.381

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet D. Paracha H. ApS (Administrationsselskab)
og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.495, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 8.200.
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