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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS
c/o Vidar Ejendomme ApS
Thomas Koppels Gade 30 1

8000 Aarhus C

Telefon: 86 37 00 00

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 32 26 08 88

Regnskabsér: 01.10 - 30.09

Direktion

Connie Annie Riisgaard
Villiam Riisgaard

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.10.24 - 30.09.25 for Ejendommen
Tilst Skolevej 38 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30.09.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01.10.24 - 30.09.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 5. marts 2026

Direktionen

Connie Annie Riisgaard Villiam Riisgaard
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Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS for regnskabsaret
01.10.24 - 30.09.25 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den dag-
lige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den b. marts 2026

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Lasse Glud Dybbel

Statsaut. revisor
MNE-nr. mned7767
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Resultatopgorelse
2024/25 2023/24
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.489.490 1.465.198
Personaleomkostninger -413.875 -326.306
Resultat for af- og nedskrivninger 1.075.615 1.138.892
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -34.640 -34.640
Resultat for dagsveerdireguleringer 1.040.975 1.104.252
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 200.000 1.500.000
Resultat af primeaer drift 1.240.975 2.604.252
Finansielle indteegter 23.016 24.770
Finansielle omkostninger -852 -249
Resultat for skat 1.263.139 2.628.773
Skat af arets resultat -249.210 -684.936
Arets resultat 1.013.929 2.043.837
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 2.000.000
Overfort resultat 13.929 43.837
I alt 1.013.929 2.043.837
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Note

Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Balance

AKTIVER
30.09.25 30.09.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 20.700.000 20.500.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 126.140 160.780
Materielle anleegsaktiver i alt 20.826.140 20.660.780
Anlzaegsaktiver i alt 20.826.140 20.660.780
Tilgodehavende selskabsskat 29.137 0
Andre tilgodehavender 3.067 0
Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse 12.000 0
Periodeafgreensningsposter 34.714 69.707
Tilgodehavender i alt 78.918 69.707
Likvide beholdninger 1.132.694 2.181.382
Omseaetningsaktiver i alt 1.211.612 2.251.089
Aktiver i alt 22.037.752 22.911.869
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Note

Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Balance

PASSIVER
30.09.25 30.09.24
DKK DKK
Selskabskapital 127.000 127.000
Overfort resultat 15.711.914 15.697.985
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 2.000.000
Egenkapital i alt 16.838.914 17.824.985
Hensaettelser til udskudt skat 4.240.000 4.196.000
Hensatte forpligtelser i alt 4.240.000 4.196.000
Selskabsskat 182.210 217.910
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 182.210 217.910
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 64.673 0
Deposita 323.406 322.500
Selskabsskat 0 9.800
Anden gald 274.018 213.878
Periodeafgreensningsposter 114.531 126.796
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 776.628 672.974
Geeldsforpligtelser i alt 958.838 890.884
Passiver i alt 22.037.752 22.911.869

4 Oplysninger om dagsveerdi

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Egenkapitalopgorelse
Forslag til

Selskabs- Overfert  udbytte for Egenkapital

Beleb i DKK kapital resultat regnskabsaret ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.10.24 - 30.09.25

Saldo pr. 01.10.24 127.000 15.697.985 2.000.000 17.824.985

Betalt udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Forslag til resultatdisponering 0 13.929 1.000.000 1.013.929

Saldo pr. 30.09.25 127.000 15.711.914 1.000.000 16.838.914
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Noter
1. Veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestéar i udlejning af fast ejendom.
2024/25 2023/24
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 413.875 326.306
I alt 413.875 326.306
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 2 2
3. Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel
Beleb i DKK ejendomme og inventar
Kostpris pr. 01.10.24 14.100.000 457.500
Kostpris pr. 30.09.25 14.100.000 457.500
Af- og nedskrivninger pr. 01.10.24 0 -296.720
Afskrivninger i aret 0 -34.640
Af- og nedskrivninger pr. 30.09.25 0 -331.360
Dagsveerdireguleringer pr. 01.10.24 6.400.000 0
Dagsveerdireguleringer i aret 200.000 0
Dagsveerdireguleringer pr. 30.09.25 6.600.000 0
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.09.25 20.700.000 126.140

SEIERHOLM
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Noter

4. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
Beleb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 30.09.25 20.700.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 200.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen. Ejendommen er beliggen i Tilst en forstad til Aarhus.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pa tkr
1.550 og et afkastkrav pa 7,6%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i
lejekontrakter.

Der er pé balancedagen indgaet lejekontrakter pd 100% af ejendommens samlede areal. .
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medgéd til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen 1 den nuvearende
vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pé debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 20

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugs-
tid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden
og restveerdien fastsaettes, nar aktivet er Klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

3 '.;__JF‘;I??.I:—I.DL["I'T 13



Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdiregu-
leringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Ovrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen ind-
til aktivet er Klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostpri-
sen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives lineesert baseret pa brugstider og restveerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

SEIERHOLM
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veer-
di med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedregrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Ejendommen Tilst Skolevej 38 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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