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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EUROPARTNER ROSKILDE ApS
Taarbaek Strandvej 53E
2930 Klampenborg

e-mailadresse: kb@europartner.dk

CVR-nr.: 10311888
Regnskabsar:  01/01/2024 - 31/12/2024
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for EUROPARTNER ROSKILDE ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Taarbaek, den 22/06/2025

Direktion

Keld Sgren Bjergegaard
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet.

EuroPartner Roskilde A/S ogsa kaldet PlanteRiget i Roskilde og tidligere Roskilde Plantemilja var et af
Danmarks store blomster og havecentre, med et indendars areal pa ca. 3.000 m2 og et udendgrs salgsareal pa
ca.10.000 m2, herunder udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i regnskabsaret.

GroSelvRoskilde baseret pa botanik, musik og evnen til GroSelv i de helt enestdende omgivelser selskabet ejer
sammen med datterselskabet er fortsat under udvikling.

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet, idet vaesentlige indtaegter bl.a. er
udeblevet som direkte fglge af Roskilde Kommunes beslutning i februar 2012 om at ekspropriere 57% af
datterselskabet RP Aps grundareal.

Desuden er siden ar 2007 og til dato afholdt meget betydelige omkostninger for at forsvare selskabets
indkomstgrundlag og Grundlovssikrede ejendoms rettigheder, herunder de betydelige rastofvaerdier der blev
erhvervet ved kgbet/skadet i 1997.

Veerditilveeksten pa fast ejendom anses for meget tilfredsstillende pa grund af veerdiudviklingen i bynaer
beliggenhed og stor efterspargsel i markedet. I ar 2020-2021 er det blevet meget klart at naboejendomme er
under udvikling til Paddelcenter (indviet 2023) og aflastningsomrade for bymidten.

Veerdien af datterselskabets nuveerende grundareal pa 39.029 m2 og driftsbygninger samt boligen overstiger
vaesentligt de bogfarte veerdier i datter- og moderselskabet. Ledelsen har i samrad med selskabets revisor
valgt, i henhold til geeldende regnskabslovgivning, regnskabspraksis og konkret vurdering, at fastholde de
bogfarte vaerdier uden yderligere veerdiopskrivning.

Beliggenheden Kystvejen 100, 7000 Fredericia udggr en erhvervsgrund pa 46.400 m2 som selskabet har ejet
siden 1998 og der opleves gget interesse hos starre pladskraevende virksomheder / hotelvirksomheder og
offentlige institutioner som udflyttes til Trekantsomradet. En enestaende beliggenhed. Denne ejendom er
udbudt til salg for kr 46,4 mill. kontant. Ved salg indebaerer dette en stor gevinst for selskabet.

Den forventede udvikling.

Roskilde Kommune fik den 22. april 2013 i Natur og Miljgklagensevnet medhold i at kunne gennemfgre
ekspropriation af 52.300 m2 af datterselskabets ejendom som var forpagtet ud til selskabet.

Dette skete med store protester fra selskabets side. Sagen blev den 22. oktober 2013 indbragt for
Domstolene, da der i Afggrelsen ikke var taget korrekt stillingtagen til Kommunens alternative
placeringsmuligheder uden ekspropriation og at Selskabet kunne have selvrealiseret ekspropriationsformalet.
Sagen om ekspropriation blev af Landsretten behandlet den 7. og 8. November 2017. Selskabet og RP Aps
tabte denne sag og blev dgmt til at betale sagens omkostninger.

Taksationssagerne er ogsa afsluttet med en forelgbig erstatning pa kr 941.000.

Nu er retssagen om fuld erstatning langt om laeenge den 26. maj 2019 pa ny anlagt ved Byretten i Roskilde.
Selskabets krav om erstatning kr 38,4 mill blev gjort geeldende.

Begge selskaber har hidtil haevdet krav om fuld erstatning, og fremover vil begge selskabers krav fortsat blive
baseret pa de samlede rettigheder, herunder iseer veerdien af Rastoffernes nutidsvaerdi ialt kr. 444 mill. fordelt
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med kr. 254 mill. for arealet 52.300 m2 (ekspropriationsarealet) og kr 190 mill. for arealet 39.029 m2
(ekstensionsarealet) som fortsat er beliggende i undergrunden af det samlede areal pa 91.329 m2 pa
adressen: Rgngs Alle 30, 4000 Roskilde som blev kabt af Selskabet og RP Aps iht Skedet den 15.03.1997.

Eventuelt yderligere erstatning tilfalder saledes begge selskaber.

I regnskabsaret er retssagen om fuld erstatning blevet udvidet med krav om fuld erstatning for de rastoffer der
befinder sig i undergrunden af den eksproprierede grund pa 52.300 m2 samt Restejendommens rastofveerdier.
Denne sag blev behandlet i Byretten i Roskilde den 5. og 6. februar 2024 og Dom blev afsagt den 15. april
2024.

Selskabet og RP Aps tabte denne erstatningssag, men sagen er Anket til Landsretten den 15. og 16. december
2025

Selskabets ordinzere drift forventes at give et useendret resultat.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling negativt.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt Arsrapporten for EUROPARTNER ROSKILDE ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
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Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Bygninger 50 ar - brugesveerdi/restveerdi - 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ar - brusgveerdi/restvaerdi - 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfagres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af foretagende opskrivninger. Driftsmateriel og inventar samt
indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.



Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en aendring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til O kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i det omfang, det
vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som malegrundlag.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle veerdipapirer indregnes i balancen til kostpris.I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteresser

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024
kr.

-978.444
-40.000
-1.018.444

350.633

-76.824
0

-744.635
-290.080
-1.034.715

350.633
-1.385.348

-1.034.715

2023
kr.

-656.375
-90.000
-746.375

384.381

-51.658
-5.460

-419.112
4.648
-414.464

384.381
-798.845

-414.464
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende skat
Tilgodehavender moms og afgifter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.

8.925.000

0

8.925.000

4.909.475
1.925

4.911.400

13.836.400

0
28.975

28.975
53.341
82.316

13.918.716

2023

kr.
8.925.000
40.000

8.965.000

4.558.842
1.929

4.560.771

13.525.771

155.429
40.042

195.471
37.968
233.439

13.759.210
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Balance 31. december 2024

Passiver

Note

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

2024

kr.
500.000
5.874.242
2.149.588
964.878

9.488.708
1.281.953
1.281.953
3.148.055
3.148.055

3.148.055

13.918.716

2023

kr.
500.000
5.874.242
1.798.958
2.350.226

10.523.426
1.147.302
1.147.302
2.088.482
2.088.482

2.088.482

13.759.210
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter
solidarisk for de skatter, som vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af
arsrapporten for Europartner Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen. (Kan
udelades i administrationsselskabet)

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 1



