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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Rosalina A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne af Rosalina A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rosalina A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1's omtale af forventninger til fremtiden,
herunder til ledelsens forventninger til kreditgivers fortsatte understottelse med de nsdvendige
kreditfaciliteter, (samt til at selskabets likvditet, som fglge af samhzeftelse med de avrige
koncernselskaber, skal vurderes i sammenhaeng med disse selskaber). Ledelsen har aflagt arsrapporten
med fortsat drit for gje.

Det er en afgarende forudszetning for selskabets (og koncernens) fortsatte drift, at udviklingen i
resultatet og i arbejdskapitalen i 2014 i al vaesentlighed bliver realiseret som budgetteret.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlsest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets primaere aktivitet er udlejning af gartneriejendommen samt det decentrale kraftvarmeanlaeg.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til omtalen i note 1 vedrgrende usikkerhed om going concern.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat blev et overskud pa t.kr.255, hvilket anses for tilfredsstillende..

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Rosalina A/S for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af
zndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillzeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGZRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtesegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomsezetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelser mm.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séaledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Tilslutningsafgift

Erhvervet tilslutningsafgift males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Tilslutningsafgift
afskrives linezert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og direkte lenforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Tilslutningsafgifter 5ar
Bygninger 25 ar
Installationer 15-20 ar
Kraftvarmeanlaeg 15 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7-10 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives
pkonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandsrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

DRIFTSRESULTAT
Andre finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET I ALT

11

2013 2012
1.324.106 1.242.575
-560.942 -574.911
763.164 667.664
-574.719 -657.942
188.445 9.722
66.300 -3.000
254.745 6.722
254.745 6.722
254.745 6.722




Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 Tilslutningsafgift.
Immaterielle anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger
3 Produktionsanlaeg og maskiner
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

2013 2012
1.232 6.157
1.232 6.157
8.352.313 8.851.599
90.555 145.471

0 1.815
8.442.868 8.998.885
8.444.100 9.005.042
325.176 814.037
748.271 371.213
49.422 48.001
1.122.869 1.233.251
1.122.869 1.233.251
9.566.969  10.238.293




Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

4 EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gaeld til realkreditinstitutter
5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

6 Eventualposter mv.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

13

2013 2012
500.000 500.000
-12.828.447 -13.083.193
-12.328.447 -12.583.193
832.700 899.000
832.700 899.000
15.541.927 16.742.013
15.541.927 16.742.013
1.166.000 1.120.000
4.164.999 3.600.832
20.000 20.002
1.070 1.070
168.720 438.569
5.520.789 5.180.473
21.062.716  21.922.486
9.566.969 10.238.293




Noter

2013 2012

Usikkerhed om fortsat drift

Regnskabet er aflagt som going concern. Ledelsen forventer en positiv indtjening i koncernen de
kommende ar, hvilket begrundes med at driften i gartneriet forventes at blive forbedret ved besparelser
pa energiomkostnignerne. Forudsaetningen for going concern er ligeledes, at kreditgiver fastholder de
nuvaerende kreditfaciliteter, og selskabets udvikling og planlagte tiltag resten af aret i al veesentlighed
realiseres som forventet. Med baggrund heri er det ledelsens vurdering at arsrapporten for 2013 kan
afleegges med fortsat drift for gje.

Tilslutning-
safgift.

Immaterielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2013 1.904.627
Arets tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2013 1.904.627
Af-/nedskrivninger 1. januar 2013 -1.898.470
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver 0
Af-/nedskrivninger -4.925
Af-/nedskrivninger 31. december 2013 -1.903.395
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013 1.232
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Noter

Andre
Produk- anleeg,
tionsanleeg driftsmater-
Grunde og og iel og
bygninger maskiner inventar
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2013 24.229.877 18.638.634 52.104
Arets tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0
Kostpris 31. december 2013 24.229.877 18.638.634 52.104
Af-/nedskrivninger 1. januar 2013 -15.378.278 -18.493.163 -50.289
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0 0 0
Af-/nedskrivninger -499.286 -54.916 -1.815
Af-/nedskrivninger 31. december 2013 -15.877.564 -18.548.079 -52.104
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 8.352.313 90.555 0
Ejendomsvurdering pr. 31. december 2012 udger kr. 21.200.000
Forslag til
resultatdis-
1/1 2013 ponering 31/12 2013
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 0 500.000
Qverfart resultat -13.083.192 254.745 -12.828.447
-12.583.192 254.745 -12.328.447
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
250 A aktier a nom 1.000 250.000
250 B aktier 4 nom 1.000 250.000
500.000

Der har ikke vasret sendringer til aktiekapitalen de seneste 5 Ar.
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Noter
112013 31122013 Afdrag Restgzeld
Geeld i alt Gezld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 17.862.013 16.707.927 1.166.000 10.700.000

17.862.013  16.707.927 1.166.000  10.700.000

Eventualposter mv.

Der er krydskaution for bankgaeld mellem samtlige selskaber i koncernen. Den samlede bankgzeld i
koncernen udger pr. balancedagen t.kr. 14.188. Ud over denne krydskaution er der en
selvskylderkaution pa t.kr. 6.089 for pengeinstituts tilgodehavende vedr. tidligere selskaber i koncernen,
som er gaet konkurs. Konkursbehandlingen af selskaberne er endelig afsluttet den 31. maj 2013.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
heaefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev nom. 34.000 t.kr. i grunde og bygninger samt
lasareejerpantebreve nom. 8.500 t.kr. i driftsmidler og produktionsanlaeg. Samlet bogfert veerdi af
pantsatte aktiver udgar t.kr. 8.443.

Til sikkerhed for realkredit, restgeeld pa t.kr. 16.708, er der tinglyst pant i grunde og bygninger.

Den bogfarte vaerdi heraf udger t.kr. 8.352.
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