Husly ApS

CVR-nr.: 38874888

Torupvej 58
8350 Hundslund

,&rsrapport
1. oktober 2022 - 30. september 2023

I?\rsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling den

21/02/2024

René Heyrup Gravesen

Dirigent



Side 2 af 14



Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger
Pategninger
Ledelsespategning
Ledelsesberetning
Ledelsesberetning
I?\rsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance

Noter

Side 3 af 14



Side 4 af 14

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Husly ApS
Torupvej 58
8350 Hundslund

CVR-nr.: 38874888
Regnskabsar:  01/10/2022 - 30/09/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Husly ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hundslund, den 21/02/2024

Direktion

René Hgyrup Gravesen
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og service samt enhver i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 115.994, og selskabets balance pr. 30.
september 2023 udviser en egenkapital pa kr. 225.102. Arets resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtaegter indregnes lgbende over lejemalets lgbetid, og hvis indteegten kan opggres palideligt og for
ventes modtaget

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens drift, herunder
ejendomsskat, forsikring, eget forbrug muv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering  af  investeringsejendomme  indeholder  arets @ndring i  dagsveerdien af
investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.
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Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k@bsomkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme. Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem
velinformerede og villige parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer
vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved hjaelp af
markedsinformationer, hvorfor veerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som
i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis
afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse
afvigelser kan veaere vaesentlige.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. okt. 2022 - 30. sep. 2023

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2022/23
kr.

118.002

118.002

0
131.200
-53.986
-49.280

145.936
-29.942
115.994

115.994
115.994

2021/22
kr.

59.432

59.432

0
0
-21.800
-45.850

-8.218
-3.504
-11.722

-11.722
-11.722
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Balance 30. september 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavende skat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022/23
kr.
2.411.350

2.411.350

2.411.350

0
0

0
120.127
120.127

2.531.477

2021/22
kr.
2.411.350

2.411.350

2.411.350

25.056
5.953

31.009
87.906
118.915

2.530.265
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Balance 30. september 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Deposita

Kontraktlige forpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2022/23
kr.
50.000
175.102

225.102
66.000
66.000

784.714
1.066.235

1.850.949

0
298.370
29.942
32.500
28.614

389.426
2.240.375

2.531.477

2021/22
kr.
50.000
59.108

109.108
66.000
66.000

937.963
1.024.733

1.962.696

5.000
311.366
0
32.500
43.595

392.461
2.355.157

2.530.265
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Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme omfatter kombineret bolig og erhvervsejendomme i Hundslund.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel, dvs. medudgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- Erfaringer med kab og salg samt belaning

- £ndringer i den enkelte ejendoms forhold

Pr. 30. september 2023 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 7,54%.

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til
beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv. Der
er saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf. Ejendommene forventes ikke at
have alternative anvendelsesmuligheder.

Som fglge af forholdene pa ejendomsmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til
indregning og maling af selskabets materielle anleegsaktiver.

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Family Garden A/S (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Selskabet besidder en ejendom med henblik pa omdannelse til lejligheder og fremtidig udlejning
eller

salg. Ejendommen indregnes til dagsveerdi og indgar i selskabets indregnede
investeringsejendomme.

Ejendommen er under udvikling og er efter anskaffelse blevet godkendt til at omfatte 4-5 lejemal.
Det er ledelsens vurdering, at hver lejemal har en grundvaerdi pa mellem kr. 150.000-200.000.

Som fglge af oventaende er det ledelsens overbevisning, at ejendommens vaerdi som minimum
udger den indregnede veerdi og ledelsen forventer endvidere, at ejendommens veerdi vil stige
yderligere efter endt udvikling af elendommen.

Den offentlige ejendomsveerdi udgar 990 t.kr. pr. 1. oktober 2020 hvor ejendommen blev erhvervet.

Siden erhvervelsen er ejendommen dagsveerdireguleret med kr. 300.000.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022/23
Gennemsnitligt antal ansatte 0



