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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2012 for Ejendomsinvesteringsselskabet Nynédshamn A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16. april 2013
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Ejendomsinvesteringsselskabet Nyndshamn A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsinvesteringsselskabet Nyndshamn A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledeisens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse, at der er usikkerhed omkring selskabets
fortsatte drift. Der henvises til arsregnskabets note 1 for ledelsens omtale af kapitaltabet samt
selskabets fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 16. april 2013

t Revisionsaktieselskab

statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formél er at eje fast ejendom og kapitalandele i selskaber, der ejer fast ejendom.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2012 udviser et underskud pa kr. 23.608, og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.685.127.

Selskabet har tabt aktiekapitalen og er dermed omfattet af selskabslovens bestemmelser om kapitaltab.
Ledelsen forventer at kapitalen kan reetableres ved overskud pa den fremtidige drift og veerdireguleringer
pé ejendom i selskabets datterselskab.

Selskabets fortsatte drift er fortsat afhaengig af restrukturering i datterselskabet, som ejer en ejendom
beliggende i Sverige, samt af at lgbende kan tilvejebringe den ngdvendige finansiering.

Bestyrelsen i datterselskabet har i regnskabsaret faet en ny lejekontrakt pa plads med lejer, som udlgber
ultimo 2014 og er fortsat i forhandlinger med lejer om indgaetlse af en laengerevarende aftale, herunder at
fa genudlejer ledigt lokale. Derudover er ledelsen fortsat gang med draftelser med langiver omkring
behovet for rentereduktion for at sikre, at det svenske selskab er i stand til at afdrage pa sine
geeldsforpligtelser. Selskabets nuvaerende finansiering udigber pr. 31. juli 2013 og der er indledt droftelser
med langiver om en kortvarig eller lidt lzengerevarende forlaengelse heraf. Ledelsen forventer et positivt
resuitat af disse drefteiser.

Pa den baggrund er det ledelsens vurdering, at datterselskabet senest i 2014 vil generere positiv likviditet
samt at kreditinstitutterne indtil da vil fastholde faciliteterne og om ngdvendigt give henstand med betaling
af renterne. Positiv likviditet i datterselskabet muligger at koncernen kan betale sine forpligtelser nar de
forfalder. Arsregnskabet afleegges pé& den baggrund under forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsinvesteringsselskabet Nynashamn A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostoris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administration, m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kost-
prisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives
til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2012

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

Note 2012 2011
kr. kr.
12.346 -120.752
12.346 -120.752
0 -12.000.000
2 -35.954 -161.002
-23.608 -12.281.754
3 0 -170.703
-23.608 -12.452.457
-23.608 -12.452.457
-23.608 -12.452.457




Balance pr. 31. december 2012

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2012 2011
kr. kr.
4 0 0
3.697 2.882
3.697 2.882
3.697 2.882




Balance pr. 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. kr.

Selskabskapital 21.000.000 21.000.000
Overfgrt resultat -22.685.127 -22.661.519
Egenkapital 5 -1.685.127 -1.661.519
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.657.574 1.542.776
Langfristede galdsforpligtelser 6 1.657.574 1.542.776
Anden geeld 31.250 121.625
Kortfristede geeldsforpligtelser 31.250 121.625
Galdsforpligtelser i alt 1.688.824 1.664.401
Passiveri alt 3.697 2.882
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Neertstaende parter og ejerforhold 7
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt aktiekapitalen og er dermed omfattet af selskabslovens bestemmelser om
kapitaltab. Ledelsen forventer at kapitalen kan reetableres ved overskud pa den fremtidige drift og
veerdireguleringer pa ejendom i selskabets datterselskab.

Selskabets fortsatte drift er fortsat afhaengig af restrukturering i datterselskabet, som ejer en ejendom
beliggende i Sverige, samt af at Isbende kan tilvejebringe den nadvendige finansiering.

Bestyrelsen i datterselskabet har i regnskabsaret faet en ny lejekontrakt pa plads med lejer, som
udlgber ultimo 2014 og er fortsat i forhandlinger med lejer om indgéetise af en lsengerevarende
aftale, herunder at f& genudlejer ledigt lokale. Derudover er ledelsen fortsat gang med draftelser med
langiver omkring behovet for rentereduktion for at sikre, at det svenske selskab er i stand til at
afdrage pa sine geeldsforpligtelser. Selskabets nuvasrende finansiering udigber pr. 31. juli 2013 og
der er indledt draftelser med langiver om en kortvarig eller lidt leengerevarende forlaeengelse heraf.
Ledelsen forventer et positivt resultat af disse drgftelser.

Pa den baggrund er det ledelsens vurdering, at datterselskabet senest i 2014 vil generere positiv
likviditet samt at kreditinstitutterne indtil da vil fastholde faciliteterne og om n@dvendigt give henstand
med betaling af renterne. Positiv likviditet i datterselskabet muligger at koncernen kan betale sine
forpligtelser nar de forfalder. Arsregnskabet aflaegges pa den baggrund under forudsaetning om
fortsat drift.

2012 2011
Ki. kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 35.951 59.338
Andre finansielle omkostninger 3 25
Valutakurstab 0 101.639
35.954 161.002

3  Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 170.703
0 170.703
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Noter til arsrapporten

2012 2011
kr. kr.
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2012 21.640.500 21.640.500
Kostpris 31. december 2012 21.640.500 21.640.500
Veerdireguleringer 1. januar 2012 -21.640.500 -21.640.500
Veerdireguleringer 31. december 2012 -21.640.500 -21.640.500
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2012 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
EV Ejendomsinvestering Nynashamn Holding AB Sverige 100%
Egenkapital
Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2012 21.000.000 -22.661.519 -1.661.519
Arets resultat 0 -23.608 -23.608
Egenkapital 31. december 2012 21.000.000 -22.685.127 -1.685.127

Selskabskapitalen bestar af 21.000 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Gaeld 31.
1. januar december Afdrag Restgaeld
2012 2012 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Gaeld til tilknyttede virksomheder 1.542.776 1.657.574 0
1.542.776 1.657.574 0

7 Nertstaende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

Panbolig ApS, Hgje Bage 7, 2850 Neerum

Bavnehgjgaard Holding ApS, Mannerupvej 19, 4000 Roskilde

Kartago Development ApS, Mosehgjvej 17, 2920 Charlottenlund
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