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Selskabsoplysninger

Selskab
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Slotsmarken 18, 1

2970 Hgrsholm

CVR-nr. 29 16 98 88
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Gareth Wayne Garvey (formand)
Lasse Tranberg Hansen
Joan Blomsterberg

Komplementar
Old Rossington Komplementar ApS
CVR-nr. 29 16 98 96

Revisor
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
K/S Old Rossington.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi anser betingelserne for, at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 2024 for opfyldt.

Bestyrelsen

Hgrsholm, den 30. juni 2025

Gareth Wayne Garvey Lasse Tranberg Hansen Joan Blomsterberg
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i K/S Old Rossington

Vi har udfert review af arsregnskabet for K/S Old Rossington for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedragrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i vicksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstem-melse med
arsregnskabsloven.

Fremhavelse af forhold i arsregnskabet

Vi ger opmeerksom pa note 2 i arsregnskabet, hvori ledelsen redeggr for usikkerhed ved indregning og maling af
selskabets investeringsejendom. Ledelsen har ved regnskabsarets afslutning vurderet, at den indregnede veerdi af
ejendommen svarer til dagsveerdien. Vi har ikke fundet grundlag for at anlaegge en anden vurdering, og vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores review af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved reviewet
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 30. juni 2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor
mne41365
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Amethyst House, Sheep Bridge Lane, Rossington,
Doncaster DN11 OEZ, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2005 med overtagelse den 01.03.2006.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2024 blev driftsmaessig som forventet for K/S Old Rossington. Arets resultat udviser et underskud
pa kr. -796.823

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld en gevinst pa
kr. 550.574.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes ikke ftilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2024
udger kr. -15.596.102. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 9.087.251.
Selskabet ejer 15.000 af egne anparter svarende til 15,0%.

Der henvise til note 1 vedr. going concern og forudsaetningerne for at aflaegge arsregnskabet under forudsaetning om
fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 2 vedrgrende veerdiansaettelse af investeringsejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som
finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen péa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Ved regnskabsaflaeggelsen er anvendt en kurs pa GBP pa 899,34 pr. 31.12.2024 (857,72 pr. 31.12.2023).
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopggrelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopggrelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre

omkostninger, der ikke betales af lejere.
Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede valutakursgevinster
og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
naervaerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsaettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af eiendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10



K/S Old Rossington

Resultatopgorelse 2024

Lejeindtegter

Driftsomkostninger
Driftresultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for vaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart til neeste ar
| alt

2024 2023
Note kr. kr.

83.135 0
(199.821) (290.846)
(116.686) (290.846)
3 400.388 119.652
4 (1.301.832) (1.631.485)
(1.018.130) (1.802.679)
5 221.307 60.996
(796.823) (1.741.683)
(796.823) (1.741.683)
(796.823) (1.741.683)
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Investeringsejendom
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Geeldsbreve

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2024

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

6 1.816.666 1.595.359
1.816.666 1.595.359
1.816.666 1.595.359
6.875.719 6.924.766
0 12.866
6.875.719 6.937.632
57.233 171.204
6.932.952 7.108.836
8.749.618 8.704.195

12
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Balance pr. 31.12.2024

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.

Stamkapital 35.000.000 29.000.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (9.087.251) (4.737.251)
Overfgrt over-/underskud (41.508.851) (40.464.528)
Egenkapital (15.596.102) (16.201.779)
Prioritetsgeeld 8 4.600.000 20.691.934
Geeldsbreve 8 1.677.129 1.728.726
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.277.129 22.420.660
Kortfristet del af langfristet gaeld 8 17.165.840 1.118.893
Bankgeeld 499.474 476.611
Anden geeld 403.277 889.810
Kortfristede geeldsforpligtelser 18.068.591 2.485.314
Gaeldsforpligtelser 24.345.720 24.905.974
Passiver i alt 8.749.618 8.704.195
Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Tilgodehavender hos selskabets ledelse 11

Medarbejderforhold 11

Eventualforpligtigelser 12

13
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Egenkapitalopgorelse pr. 31.12.2024

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
Egenkapital
Egenkapital, primo 29.000.000 (4.737.251) (40.464.528) (16.201.779)
Kapitalforhgjelse 6.000.000 (6.000.000) 0 0
Arets resultat 0 0 (796.823) (796.823)
Hensat til tab pa investorindskud 0 0 (247.500) (247.500)
Arets indskud 0 1.650.000 0 1.650.000
Egenkapital, ultimo 35.000.000 (9.087.251) (41.508.851) (15.596.102)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100.000 anparter a kr. 350.
2024 2023
kr. kr.
Kommanditisternes restheeftelse pr. anpart 91 47

14
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Noter

1 Going concern
Selskabet har indgaet ny lejeaftale med ny operater pr. 18/7-2022, der efterfalgende er blevet lavet eendringer til
geeldende fra 9/8-2023. Aftalen udlgber d. 17/7-2037. Der er aftalt lejefri periode i lejekontraktens fgrste 2 ar.

Der er indgaet aftale med 2. prioritetslangiver omkring de fremtidige rente- og afdragsvilkar. Selskabet har sammen
med administrator forhandlet en ny laneaftale pa plads med 1, prioritetslangiver, der forventes at blive endelig i 2025.
De to nye laneaftaler sikrer kommanditselskabets fremtidige finansiering samt likviditetsmaessige stilling.

Pa baggrund af ovenstaende er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en DCF
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er sk@nnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skgn over afkastkrav er
baseret pa ledelsens og administrators registreringer samt indhentede statistikker. Grundet lejekontraktens efter
engelske forhold korte restlgbetid, vil egendommens veerdi frem til 2037 falde.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en aendring i renten pavirke forrentningskravet, som
markedet matte have til eiendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi. Afkastsatsen er

efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

2024 2023
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Renter 70.446 70.022
Realiseret valutakursgevinst 675 49.630
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 329.267 0
400.388 119.652
4 Finansielle omkostninger
Renter (1.064.000) (1.311.716)
Realiseret valutakurstab (237.832) (78.194)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 0 (241.575)
(1.301.832) (1.631.485)
5 Dagsverdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 77.413 35.264
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom 143.894 25.732
221.307 60.996
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Noter
2024
6 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2024 36.226.525
Kostpris 31.12.2024 36.226.525
Veerdiregulering 01.01.2024 (34.631.166)
Valutakursregulering 77.413
Dagsveerdiregulering 143.894
Vardiregulering 31.12.2024 (34.409.859)
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2024 1.816.666
Foelgende centrale forudsaetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:
Nettopengestremme i GBP i hele lejeperioden 481.480
Afkastkrav, engelske principper 9,00%
Investeringsejendommen er udlejet til Addus Ltd. pa uopsigelig lejekontrakt Iabende til 17.07.2037.
Folsomhedsberegning
Afkastkrav, engelske principper 8,50% 9,00% 9,50%
Veerdi af ejendom i GBP 211.000 202.000 194.000
Veerdi af ejendom i DKK 1.897.607 1.816.666 1.744.720
Egenkapital i DKK (15.515.160) (15.596.102) (15.668.048)

Der henvises til note 2 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.

16



K/S Old Rossington

Noter

7 Geaeldsbreve

Af tilgodehavender vedrgrende gaeldsbreve forfalder kr. 6.875.719 til betaling om mere end 12 maneder fra

balancedagen.

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Nominel Nominel Nominel Amortiseret
restgeeld restgeeld restgeeld kostpris
GBP DKK Kurs kr kr.
Forfald 0-1 ar 0 17.353.709 100,00 17.353.709 17.332.238
Forfald 1-5 ar 0 2.600.000 100,00 2.600.000 2.514.116
Forfald efter 5 ar 0 3.677.129 100,00 3.677.129 3.596.615
Langfristet gaeld
31.12.2024 0 23.630.838 23.630.838 23.442.969
Langfristet geeld
31.12.2023 1.885.250 7.578.726 23.748.892 23.539.553

9 Galdsbreve

Af tilgodehavender vedrgrende geeldsbreve forfalder kr. 6.875.719 til betaling om mere end 12 maneder fra

balancedagen.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditisternes resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

2024 2023
kr. kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat indestadende i pengeinstitut 41.667 162.146
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 1.816.666 1.595.359

11 Medarbejderforhold

Der har ikke veaeret ansat personale i 2024.

12 Eventualforpligtigelser

Ingen
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