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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2024 for OBA Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den 1. maj 2025

Direktion

Michael Almeborg

Bestyrelse

Lene Almeborg Jesper Almeborg Michael Almeborg
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i OBA Invest A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for OBA Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-

standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik p4 at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opn3ede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering
Overtraedelse af selskabslovens regler om In til kapitalejer
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 et tilgodehavende hos selskabets kapitalejere, hvorved

ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtradelse af kildeskatteloven
Selskabet har i strid med skattelovgivningen ikke indeholdt og indberettet udbytteskat af overfgrsler til

kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Rgnne, den 1. maj 2025

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Henrik Westh Iérsen

Statsautoriseret revisor
mne33232
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Selskabsoplysninger

Selskabet OBA Invest A/S
Nebbe Odde Vej 1
3700 Rgnne

CVR-nr.: 10 4009 88
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Bornholm

Bestyrelse Lene Almeborg, formand
lesper Almeborg
Michael Almeborg

Direktion Michael Almeborg

Revisor Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4, 1.
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er formueadministration i form af investering i fast ejendom, vaerdipapirer samt an-
dre kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 6.043.879, og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 160.594.811.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OBA Invest A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méiles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vijl fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning, arbejde udfgrt for egen regning og opfart un-
der aktiver samt andre driftsindtagter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra udlejningsejendomme der indregnes i den periode de ved-

rgrer, uanset betalingstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arbejde udfgrt for egen regning og opfert under aktiver
Arbejde udfgrt af selskabets ansatte med istandsattelse og ombygning af egne bygninger for egen reg-
ning, opfgres til kostpris sammen med de respektive ejendomme under materielle anlaegsaktiver i ba-

lancen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedernes

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver, tilskud til istandsaettelse af frede-
de bygninger m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomheder-

nes aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og bygningsdrift, herun-

der vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgdr i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mwv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger :
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og
godtgprelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser
Udbytte fra kapitalinteresser indteaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p3 grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,‘ hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 4-50 ar 0-50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-15ar 0%

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. |
tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Andre tilgodehavender, anlagsaktiver
Andre tilgodehavender, der omfatter udlan og pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlab,

males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rerende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter lindestdende i pengeinstitutter.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer og kapitalandele, der bestér af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa

balancedagen.

Ikke-bgrsnoterede veerdipapirer males til dagsvaerdi baseret efter dagsvaerdihierakiets niveau 2.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, kapitalejer samt an-

den gaeld og deposita, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-

linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar, herunder offentlige tilskud til istandsaettelse af frede-
de ejendomme som indregnes i takt med den regnskabsmaessige afskrivning pa ejendommen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs, Valutakurs-

differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
strgmme, indregnes urealiserede veerdireguleringer direkte p3 egenkapitalen i dagsvaerdireserven.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-

forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under fi-
nansielle indtaegter og omkostninger.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2024

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2024 2023
kr. kr.

-251.966 -341.816

-241.931 -299.893

2 -2.307.868 -500.000
-2.801.765 -1.141.709
14.725.496 16.880.451
-3.571.490 -4.085.847
8.352.241 11.652.895
-2.308.362 -2.547.279
6.043.879 9.105.616
51.000.000 2.000.000
-44.956.121 7.105.616
6.043.879 9.105.616
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Balance 31.

december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 17.505.441 19.624.994
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 47.553 54.147
Materielle anlaegsaktiver 17.552.994 19.679.141
Kapitalandele i kapitalinteresser 25.000 25.000
Tilgodehavender i kapitalinteresser 6.385.806 5.708.661
Andre tilgodehavender 35.299.139 35.636.997
Finansielle anlaegsaktiver 41.709.945 41.370.658
Anlagsaktiver i alt 59.262.939 61.049.799
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 28.000
Andre tilgodehavender 591.964 682.269
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 3 281.560 0
Selskabsskat 12.718 922.873
Tilgodehavender 886.242 1.633.142
Veerdipapirer 4 43.406.027 90.846.307
Veardipapirer 43.406.027 90.846.307
Likvide beholdninger 57.125.308 16.889.090
Omsatningsaktiver i alt 101.417.577 109.368.539
Aktiver i alt 160.680.516  170.418.338
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Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Periodeafgraansningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser

2024 2023

kr. kr.

540.000 540.000
109.054.811 166.510.932
51.000.000 2.000.000
160.594.811 169.050.932
50.000 40.000

0 14.888

1.000 47.488
27.205 1.257.530
7.500 7.500
85.705 1.367.406
85.705 1.367.406
160.680.516 170.418.338
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Egenkapital 1. januar 2024
Betalt ordinaert udbytte
Betalt ekstracrdinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfgrt resul- bytte for regn-
kapital tat skabsaret | alt
540.000 166.510.932 2.000.000 169.050.932
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 -12.500.000 0 -12.500.000
0 -44.956.121 51.000.000 6.043.879
540.000 109.054.811 51.000.000 160.594.811

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfgrtre- bytte for regn-
kapital sultat skabsaret lalt
540.000 159.405.316 2.000.000 161.945.316
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 7.105.616 2.000.000 9.105.616
540.000 166.510.932 2.000.000 169.050.932
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Noter

2024 2023
kr. kr.

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1

Seerlige poster
Selskabets resultat er positivt pavirket af regnskabsmaessigt tab pa t.kr. 2.278 ved salg af ejendom-
me.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Der er i aret overfgrt netto t.kr. 259 til selskabsdeltager og ledelse. Overfgrslerne er forrentet med
henholdsvis 13,75% i 1. halvar af 2024 og 13,50% i andet halvar 2024, svarende til i alt t.kr. 23

Oplysning om dagsvaerdi
Borsnoterede aktier og aktiebaserede investeringsforeninger

Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 4.002.630 4.465.880

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsvaerdi, ultimo 9.007.161 52.206.035

B@rsnoterede aktier og aktiebaserede investeringsforeninger veaerdiansaettes til kurs pr. 31. decem-
ber.

Obligationer og obligationsbaserede investeringsforeninger

4ndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 880.851 1.091.356

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 27.774.654 31.255.109

Obligationer og obligationsbaserede investeringsforeninger vaerdiansaettes til kurs pr. 31. decem-
ber.
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Noter

2024 2023
kr. kr.
Oplysning om dagsvaerdi (fortsat)
Vaerdipapirer ikke optaget til handel
4Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen -760.953 -448.079
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 6.624.212 7.385.165

Unoterede veerdipapirer bestar af andele i kapital- og investeringsselskaber. Unoterede vaerdipapi-
rer er indregnet til kursvaerdier opgjort af pengeinstitut og fondsmaeglerselskaber, som indberettet
til Skat pr. 31. december. Dagsvaerdierne er opgjort pa baggrund af dagsvaerdihierakiets niveau 2,
dvs. ud fra observerbare input for disse investeringer eller de aktiver og forpligtelser som indgariin-
vesteringen, enten direkte i form af bankens handelskurser eller afledt af disse kurser. For Private
Equity selskaber er dagsvaerdien fastsat af administrator pa baggrund af de underliggende investe-
ringers NAV vardiansat pa baggrund af EBITDA multiplen i sammenlignelige selskaber p3 markedet,
som er kgbt til samme multiple eller solgt til samme multiple. For disse selskaber svarer dagsveerdi-
en til den forholdsmaessig andel af selskabets indre vaerdi.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk for kildeskatten for selskabets tilgodehavende hos selskabsdeltager Og
ledelsen. Bortset herfra har selskabet ingen eventualforpligtelser.
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