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GLB REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet Baagees Gaard A/S i likvidation.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Teg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 14. juni 2013

Direktion

Al
/\dm;\'a é';:m!/ Palfudan

Ejendomsselskabet Baagees Gaard A/S i likvidation - Arsrapport for 2012



GLE REVISION

Den nalhengige revisors erkleringer

Til aktionwren i Ejendomsselskabet Baagues Gaurd A/S i likvidation

Pitegning pa drsregnskabet
Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Baagoes Gaard A/S i likvidation for regnskabsiret
[ januar - 31, december 2012, der amfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og no-

ter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar {or drsregnslabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden viesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en kenklusion om drsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planla:gger og udfarer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsrepnskabet. De valgte revisionshandlinger alhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
koyurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets ndarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samleds presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, al det opniede revisionsbevis er tilstrclckeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ilke givet anledning til forbehold.
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GLB REVISION

Den wilhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det cr vares opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets akiiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31, december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, herviser vi til note |, som omtaler at selskabet er tradt i likvidation,
hvorfor aktiver og passiver er vardiansat Gl realisationsveerdier. Som det ligeledes {remgdr af note 1, er
selskabets investeringsejendom vierdiansat pd baggrund af den opniede overdragelsessum for aktierne |
sclskabet 1 2013,

Erklweringer i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pd, at selskabet har iabt meve end halvdelen af
den tegnede kapital, og er siledes omfattet al selskabslovens §119. Vi henviser til note | hvoraf det
{fremgir, hvorledes selskabskapitalen forventes relableret efter akiierne i selskabet cr overdraget samt
hvorledes den tilstrekkelige likviditet sikres,

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med drsregnskabsloven ikke
har udarbejdet drsrapporten rettidigl, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast fedelsesberctningen. Vi har ikke forctaget yderligere
handlinger 1 tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsreguskabel,

Koge, den 14, juni 2013

GLB REVISIO

Statsautoriserede Revisorgd

iz

Allan @stergadrd Jorgensen
sERtSALIOrISErel revisyr
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Revision
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Bjendomsselskabet Baagoes Gaard A/S i likvidation
Skomagergade 9A, 2.
4000 Roskilde

CVR-nr.: 21584988

Stiftet: 25, februar 1999
Hjemsted: Roskilde

Regoskabsar: 1. januar - 31, december

15. reguskabsér

Advokat Frantz Palludan

GLB REVISION, Statsautorisevede Revisorer A/S, Faendediget
4600 Koge

IMJ Ejendomme A/S 1 likvidation
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Ledelsesheretning

Hovedaltivitet

Hovedaktiviteten bestar i udlejning sl ¢jendom i Svendborg,.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske lorhold

Lilvidator anser drets udvikling og resultat som utilfredsstillende.

Arets nettoomsztning udgor 1,378 tkr. mod 1304 thr sidste dr. Det ordinare resullat for
vardiregulering  af cjendomme, urealiseret kursregulering  af pricritetsgield, nedskrivning  af
koncernmellemregninger samt for skat udger 213 thr, mod the. 363 sidste ar. Boenkapiralen udgor
ultimo aret - 354 Lkr,

Markedet for investeringsejendomme i visse omrdder af Danmark er fortsat plvirket af manglende
likviditet o lav omsztning pi markedet. Disse markedsvilkdr medferer, at der - ilighed med tidligere ir
- knytter sig en storre usikkerhed end smdvanligt til ejendommens méaling (vardiznseelse), Hertil
kommer, at der er en vesentlig driftsmazssig risike forbundet med evnen til at kunne genudieje opsagte
lejemal, herunder genudleje pd de vilkér lejemalene tidligere var udiejet pé.

Aktierne i selskabet er i 2013 solgt. Det er som et Jed i handlen altalt, at kebers advokat indtreder som
likvidator. 1 den forbindelse vil keber indskyde midler, siledes at selskabskapitalen retableres. Pa den
baggrund forventes likviditeten i selskabet at vaere tilstrckkelig til betaling af lobende driftsudgifter i
selskabeti 2013,

Verdiansettelsen af selskabets ejendom er baseret pd overdragelsessummen for altierne i seiskabet, og
der er derfor foretaget en nedskrivning af ejendommen til kr. 17.850.000; Dette svarer til en forventet
nettoforrentning pa cirka §%.

Tilzodehavender hos tilknytiede virksomheder {modersclskabet IMJ Ejendomme A/S) kr. 4.896.320 er
eftergivet. Dette tilgodehavende var allerede i 2011 nedskrevet til kr. 0, og der er sdledes ingen elTekt pa
resultat for 2012,

Begivenheder efter regnskabsirets udloh

Der henvises til beskrivelse ovenfor vedrarende alstielse af aktierne i selskabet, og de konsekvenser der
folger heral. Udover dette, er der efer regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af
vaesentlig betydning for arsrapporten for 2012.
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GLY REVISION

nskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bangoes Gaard A/S i tikvidation er allagt i overensstemmelse med

draregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er nflagt efter summe regnskabspraksis som sidste ar.

Geunerelt om indregning og miling

I resultatopgorelsen indregnes indtazgter 1 takt med, at de indgenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. Tresultatopgareisen indregres ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivininger, nedskrivninger og heusatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af wodrede

regnskabsmasssige skon af belob, dee tidligere har vieret indregnet i resultatopgarelsen.
Aktiver og passiver er vierdiansat til realisationavardier,

Farpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyniigt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og lorpligtelaens vierdi kan males pilideligt.

Ved forste indregning méles alktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og lorplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansiclle akiiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiscrct kostpris epgoeres som oprindelig kostpris med Tradrag, af even-
tuelle afdrag samt tilleg/tradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellesn kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflazgges, og sor vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Lejeindtegter vedrarende investeringsejendomme
Lejeindtmgter indeholder indtaegter ved udlejning af gjendomme samt opkreevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvesrender med lejere.

Andre elsterne omkosininger
Andre eksterne omkostninger omiatter omkostninger il administration, tab pa debitorer og operationel-

le leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedlipeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrarende vanmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Fiendomsselskabet Basgoes Gaard A/S i likvidation - Arsrapport for 2012 6



GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtiegter og renteamkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrorende verdipapirer, ozld og transaktioner i fremmed valuta,
amaortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samr rentetilleg og rentegodigorelser ved skattebeta-

ling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrorer regnskabsiret,

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets akivelle selskabsskat og andring i udskudt skat. indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan heafores til drets resultat, og direkte i egenkapitaten med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa cgenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervitksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning al sumbeskainingsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forheld til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomle-
der med skartemzassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrondlaget er kostpris med fradrag af forventet'restvaerdi efter afsluttet brugstid.

[EYEA

Kostprisen omfatter anskaflelsesprisen samt omkostninger divekte tilknyltet anskallelsen indtil det tids-
punkt, hvar aktivet er klar til at blive taget i brug,

Der foretages line@re afskriviinger baseret pa [wlgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlacg, driftsmateric] og inventar ' 3-5dr

Aktiver med en kosipris pd under 12 Lkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i re-
sultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres somn forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pd salgstidspunlktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Ejendomsselskabet Baagaes Gaard A/S i likvidation - Avgrapport for 2012 7



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
[nvesteringseiendomme indregnes il realisationsveerdi. /Endring 1 verdien ol investeringsejendomms

fares over resultatopgoreisen under posten vierdiregulering af investeringsejendomme.

Realisationsvacrdien beregnes ud fra nettoforrentuingen for blandede butiks- og beboelsesgjendomme
inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen heregues under
hensyntagen til eksisterende lejekontrakier, eksislerende lgjeres bonitel, ejendommens vedligeholdelses-

tlstand samt budgettet for det kommende ar.
Den forventede netloforrentning pd cjendonmimene er sat 1l ca 8%%,
Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindraegt med {fradrag al ejendommens .

Tilgpodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket swedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nertorealisationsvierdien med henblik pa at imodega forventede tab,

Periodeafgroensningsposter
Periodeafgrmnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkestninger vedrarende

efterfolgende regnskabsir.

Selskabsskat op udskudt skat
Alktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af ivets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter,

Efter sambeskatningsreglerne hasfter Ejendomsselskabet Baagoes Gaard A/S 1 likvidation solidarisk og
ubepraznset overflor skattemyndighederne for kildeskatter opstiet indenfor sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemssig vacedi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

afl forpligtelsen.

Udskudte skadeaktiver, herunder skattevardien af remforelsesberettigede skattemeassige underskad, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat al fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skattcforpligielser inden for samme juridiske skattcenhed,

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med bualance-
dagens lovgivaing vil vere gazldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Ejondomsselskabet Baagees Gaard A/S 1 likvidation - Arsruppurt for 2012 8



GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Grldsforpligielser
Gueldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsvardi. Vwerdiregoleringer indregnes
i resultntopgorelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gezld, males 1il amortiseret kostpris, hvilket sidvanligvis svarer til nominel veerdi.

Ejendomsselskabet Baagees Gaard A/S | likvidation + Arsrapport for 2012 o
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Resultatopgorelse 1. januar - 31, december

Note

Lejeindtegter vedierende investeringsejendonime
Andre cksterne omkestninger

Omkosininger vedrprende investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Andre drifisemkestninger

Resultat for finansielle poster

Andre linansielle indtaegter fra tilknyttede virksombheder

Andre finansielle indtegter
Nedskrivining of finansielle aktiver
Andre finansiclle omkostninger

Resnltat for skat

Slat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til ovrige reserver
Disponeret fra overfort resuliat

Disponeret i alt

a0 2011
1.378.290 1.303.862
-232.636 -173.163
276,367 -157.590

O L AL L
4075347 -4.231.852
-23.746 22.737
-4.099.093  -4.254.589
0 184,320

0 1312

0 -4.896.320
-632.836 -773.333
4731920 -9.738.610
1215911 1.550.289
3,516,018  -8.188.321
0 -2.596.896
3516018  -5.591.425
3.516.018  -8.188.321
10
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Balance 31. december
Alctiver

MNote
Anlegsaktiver

4 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlmegsalktiver i alt

Omsainingsakliver
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgedehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsziningsaktiver i alt

Aktiverialt

GLU REVISION

S i
R (L L
~17.950.000  22.000.000
17.950.000 22,000,000
44.027 135737
39.891 28648
83918 164385
338900 136.949
422.818 301334
18372.818  22.301.334

Ejendomsselskabet Baagees Gaard A/S 1 likvidation - Arsrapport for 2012
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Balance 31. december

GLI REVISION

Passiver

Nate
Egenkapital

5 Aktiekapital
6 Overflert resultat

Egenlkapital i alt

Hengatte forpligtelser
Henswttelser til ndskudt skat
Heusatie forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Grreld il realkveditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Deposita

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kertlristede greldsforpligtelser i ait
Greldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

9 Nertstiende parter

2012

5.600.000
-6.153.765

2011

5.600.000

2 ERT G473
-2,637.747

.553.765 2.962.253
1,295.900 2.511.811
1,295,900 2511811

17.078.571

16.280.512

Sjendamsselskabet Baogoes Gaard A/S i likvidation -

17.078.571 16.286.512
378.886 388,930

83.107 81.361

o 00.119 70.458
§52.112 540.758
17.630.683 16.827.270
18.372.818 22,301.334
Arsrapport for 2012 12



GLE REVISION

Noter

2012 2011
Usildierhed om gaing coneern

Markedet for investeringsejendomme i visse omrider af Danmark er fortsat phvirket af manglende
likviditet og lav omsetning pd markeder. Disse markedsvilkdr medforer, at der - 1 lighed med
tidligere ar - knytter sig en storre usikkerhed end smdvanligt til ejendommens miling
(verdianszrelse), Hertil kommer, at der er en vazsentlig driftsmaessig risiko forbundet med evnen
til at kunne genudleje opsagle lejemal, herunder genudleje pa de vilkdr lejemilene tidligere var

udlejet pa.

Aktierne i selskabet er i 2013 solgl, Det er som et led 1 handlen altalt, at kebers advokat indteeder
som likvidator. [ den forbindelse vil kaber indskyde midler, sdiedes at seiskabskapitalen retableres.
Pi den baggrund forventes fikviditeten i selskabet at vere tilstraekkelig (il betaling al lebende
driftsudgifter i sciskabet 1 2013.

Verdiansettelsen af selskabets ejendom er baseret pd overdragelsessununen for aktierne i
selskabet, og der er derfor feretager en nedskrivning af ejendommen til ke, 17.950.000. Dette

svarer ¢l en forventet nettoforrentning pé cirka 8%,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder (moderselskabet JMJ Ciendomme A/S) ke
4.896.320 er eftergivet. Dette tilgodehavende var allerede i 2011 nedskrevet tif kr, 0, og der er

siledes ingen effekt pa resultat for 2012,

Slhat af irets resultat
Arets regulering af udskudt skat -1.215.911 -1.550.289
-1.215.911 -1.550.289

Ejendomssclskabet Baagees Gaard A/S i likvidation - Arsrapport for 2012 13



Noter
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GLB REVISION

Materielle anlepsaktiver

Kostpris 1. januar 2012
Kostpris 31, december 2012
AT og nedskrivninger 1, januar 2012

Af- op nedskrivninger 31, december 2012

Regnslaabsmeessig veerdi 310 december 2012

31/12 2012

Andre anleg,
driftsmateriel
og inveutar

860.982

860.982

860.982

360342

]

31712 2011

4. Investeringsejendomme
Koslpris 1. januar 2012 17.333.934 17.333.934
Tilgang i drets lab _le2srs 0
Kostpris 31, december 2012 17.436.509 17.333.934
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2012 4,666,066 10.266.066
Arets regulering til dagsveerdi -4,152.575 -5.600.000
Regulering til dagsveerdi 31, december 2012 313.491 4,666,066
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2012 17.950.000  22.000.000
5.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. janvar 2012 5.600.000 5.600.000
5.600.000 5.600.000
Alktiekapitalen bestér af 5.600 aktier a 1.000 ler, og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.
6. Overlori resultat
Overfiart resullal 1. junuar 2012 -2.637.747 2.953.678
Arets overferte overskud eller underskud -3.516.018 -5.591.425
-6.153.763 -2,637.747
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GLB REVISION

Noter .
7. Gmldsforpligtelser
Afdrag Restpeid Geld iali Geeld i alt
_ forstedr  efter3ar 31712 2012 31/12 2011
Gaeld til
realkreditinstitatter 0 17.078.571  17.078.57) 16.286.512
0 17.078371  17.078.571 16.286.512

9.

Pantseetninger og silkkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitatter, 17.079 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2012 udgor 17.950. tkr. Herudover er der tinglyst
skadeslasbrev t.kr, 11,550 til sikkerhed for selskabels og moderselskabets bankengagement,

1 forhold til moderselskabets bankengagement har moderselskabets banlkforbindelse afgivet
tilbagetraedelseserklmring overlor selskabets lobende drifiskreditorer.

Nearistiende parter

Ejerforhold

Fplgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

IMI Ejendomme A/S i likvidation, Skamagergade 9 A, 2. 4000 Roskilde
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