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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Mikael Laursen of Denmark ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mgrke, den 8/11 2023

Direktion

Jan Erik Jensen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Mikael Laursen of Denmark ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Mikael Laursen of Denmark ApS for perioden 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den 8/11 2023

ROBZEK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i ejendomme
og udlejning heraf, samt anden aktivitet som efter direktionens skan ligger i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mikael Laursen of Denmark ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGYRELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

/ndringer 1 dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og 3-5ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfalde, hvor nettorealisationsvaerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgegres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023
2022/23 2021/22
kr. kr.

BRUTTOFORTJIENESTE ......cccoovviiiiiiiieneee 5.938 53.791
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVEL ..o -3.022 -3.453
DRIFTSRESULTAT ..ottt 2.916 50.338
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIFKSOMNEUEY ... 2.255 1.634
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksSomheder ..........c.ccoveveiveiieve e, -287.830 -282.818
Andre finansielle omkostninger...........ccccceoevvniiciennne -71.142 -71.179
RESULTAT FOR SKAT ...ooiiiiiieeiee e -353.801 -302.025
Skat af arets resultat............cccceeveveveerereeeeeeeee e 77.707 66.371
ARETS RESULTAT wocoveeceeeeeeeee e -276.094 -235.654
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccoocveeiienienie e -276.094 -235.654

DISPONERET T ALT ..o -276.094 -235.654
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

2023 2022
kr. kr.
2 Investeringsejendomme .........cccevveeeeeeneeiesee e 37.220.350 37.220.350
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .............c.cc.co..... 0 3.022
Materielle anleegsaktiver...........cccocviiiieniiiiciieieee 37.220.350 37.223.372
ANLAEGSAKTIVER. ...t 37.220.350 37.223.372
Ravarer og hjelpematerialer..........c.ccocooevevevevieerennnn, 561.964 563.479
Varebeholdninger ... 561.964 563.479
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 8.506 24.387
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 100.963 0
SeISKADSSKAL.........ccveeiieieieie e 5.861 440.864
Andre tilgodehavender ... 48 0
Periodeafgraensningsposter..........ccccevveveeieeveenesie s 37.592 21.512
Tilgodehavender ... 152.970 486.763
Likvide beholdninger .........ccccocoveiiiiiicie e 18.719 96
OMSZAETNINGSAKTIVER. .....cccoviiveeeecese e 733.653 1.050.338
AKTIVER. ..o 37.954.003 38.273.710
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER
2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital .............ccccovevveveiieiiesecc e 500.000 500.000
Overfart resultat...........ccooveeieniene e 23.089.026 23.365.121
EGENKAPITAL ..ottt 23.589.026 23.865.121
Henszettelse til udskudt skat ...........ccoevvereiiienenininenn, 8.001.000 8.072.846
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccooovniiiinne. 8.001.000 8.072.846
Prioritetsgald.........cooviiiiiiii e 1.102.823 1.221.605
3 Langfristede geeldsforpligtelser..........cccoviiniiininnnns 1.102.823 1.221.605
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 118.782 114.462
KreditinStitUtter..........coveeieiee e 0 84.390
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co...... 14.200 13.500
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccccovevvevverneenen. 5.075.937 4.825.135
ANden gald......ccoooiii 52.235 76.651
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........cccoovevvvieinennnns 5.261.154 5.114.138
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....cccoiiiiiiiiiicieces 6.363.977 6.335.743
PASSIVER ..ot 37.954.003 38.273.710

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og §38
5 Eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2022/23 2021/22
Kkr. kr.

1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE).......eeivieiecie e 1 0
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NOTER
Andre anleg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme 0g inventar

2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PrIMO ..o 5.332.756 17.267
Tilgang i Arets @b ........ccvcviviciicccccecccce e 0 0
Afgang i Arets 1ah .......coooevvviei 0 0
Kostpris 30. juni 2023 ... 5.332.756 17.267
OpPSKrivNINger, Primo........ccccooeieiiiinieeieesese e 31.887.594 0
Opskrivninger 30. juni 2023.........cccccoevveveciece e 31.887.594 0
Af-/nedskrivninger, primo ........cccocvvvnieieienene e 0 -14.245
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver ...................... 0 0
Arets af-/nedskrivNinger ..........ccovvvvecieeeeeeeeeeeeee 0 -3.022
Af-/nedskrivninger 30. juni 2023 ............cccocveveiieieennnns 0 -17.267
Regnskabsmaessig veaerdi 30. juni 2023 ....................... 37.220.350 0

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsveerdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opggrelse til dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter
en afkastbaseret model

Der har veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsverdien af
byggegrunde i Marke.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vesentligste forudsetning for dagsverdien er det gennemsnitlige kvadratmeterpris ved
opfarelsen af beboelsesejendomme. Projektet omhandler bebyggelse af byhuse samt
ejerlejligheder. Projektet omfatter ca. 150 boliger og en indregnet med en forventet
bebyggelsesprocent pa 50%. Der forventes at der kan bygges 13.287 etagemeter med en
vurdering af byggeretten pa kr. 2.800
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NOTER

Felsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommen udger 37.220 t.kr. pr. 30/06 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af bebyggelsesprocenten illustreres ved, at ved en
stigning i bebyggelsesprocenten pa 1 %-point vil dagsveerdien stige med 744 t.kr. Et fald i
bebyggelsesprocenten pa 1 %-point vil medfare et fald i dagsverdien pa 744 t.kr.

Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ................... 1.336.067 1.221.605 118.782 623.584

1.336.067 1.221.605 118.782 623.584

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi
efter 837 og 8§38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme ..........coovvviieieeieiese e 37.220.350 37.220.350

37.220.350 37.220.350

5 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
0g royaltyskat.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen hgrende produktionsanleeg og maskiner. Den regnskabsmeessige veerdi af den
pantsatte ejendom udger 37.220.350 kr. pr. 30. juni 2023.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.408.500 kr. Den
regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom udger 37.220.350 kr. pr. 30. juni 2023.



