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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Anne Crone Jsterbro — Nordhavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. april 2026
Direktion

Anne Louise Ngrgaard Crone
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Anne Crone Jsterbro — Nordhavn ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 9. april 2026

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Peter Aagesen
statsautoriseret revisor
mne41287
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Anne Crone Jsterbro — Nordhavn ApS
Jster Farimagsgade 6
2100 Kgbenhavn &
CVR-nr.: 40676988
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 25.juli 2019
Hjemsted: Kgbenhavn
Direktion Anne Louise Ngrgaard Crone
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 35257691

Poul Bundgaards Vej 1, 1.

2500 Valby
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive ejendomsmeeglervirksomhed og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 2.343.916, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 2.346.162.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 9.725.751 6.225.957
Personaleomkostninger 1 -6.536.675 -5.372.433
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -174.970 -201.190
Resultat for finansielle poster 3.014.106 652.334
Finansielle indteegter 2 3.706 0
Finansielle omkostninger -664 -10.437
Resultat for skat 3.017.148 641.897
Skat af arets resultat 3 -673.232 -127.571
Arets resultat 2.343.916 514.326
Resultatdisponering
Foreslaet udbytte 1.500.000 0
Overfort resultat 843.916 514.326

2.343.916 514.326
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Lejeret 155.100 180.950
Immaterielle anlaegsaktiver 4 155.100 180.950
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 47.260 196.381
Materielle anleegsaktiver 47.260 196.381
Deposita 6 28.223 152.049
Finansielle anlagsaktiver 28.223 152.049
Anlagsaktiver i alt 230.583 529.380
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 419.631 238.918
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 544.621 27.776
Andre tilgodehavender 23.727 31.621
Udskudt skatteaktiv 40.402 24.528
Tilgodehavender 1.028.381 322.843
Likvide beholdninger 3.089.071 342.544
Omsatningsaktiver i alt 4.117.452 665.387
Aktiver i alt 4.348.035 1.194.767
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Note 2025 2024
kr. kr.

40.100 40.100

806.062 -37.854

1.500.000 0

2.346.162 2.246

172.425 163.899

4.438 102.017

689.106 159.565

1.135.904 767.040

2.001.873 1.192.521

2.001.873 1.192.521

4.348.035 1.194.767
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ bakertilly

Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Foreslaet ud-

Overfort bytte for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
40.100 -37.854 0 2.246
0 843.916 1.500.000 2.343.916
40.100 806.062 1.500.000 2.346.162
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lanninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

2025 2024
kr. kr.
6.379.197 5.222.723
117.066 115.054
40.412 34.656
6.536.675 5.372.433
9 9
3.706 0
3.706 0
689.106 143.568
-15.874 -15.997
673.232 127.571
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Noter

4 Immaterielle anleegsaktiver

Lejeret
kr.
Kostpris 1. januar 258.500
Kostpris 31. december 258.500
Af- og nedskrivninger 1. januar 77.550
Arets afskrivninger 25.850
Af- og nedskrivninger 31. december 103.400
Regnskabsmassig veerdi 31. december ____155.100
5 Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. januar 902.922
Kostpris 31. december 902.922
Af- og nedskrivninger 1. januar 706.542
Arets afskrivninger 149.120
Af- og nedskrivninger 31. december 855.662
Regnskabsmassig veerdi 31. december __47.260
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Noter

6 Finansielle anlaegsaktiver

Deposita
kr.
Kostpris 1. januar 152.049
Afgang i arets lgb -123.826
Kostpris 31. december 28.223
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 28.223

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet en huslejekontrakt med en gennemsnitlig arlig husleje pa 164 t.kr. Aftalen har en
restlgbetid pa 6 maneder og en samlet forpligtelse pa 84 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Anne Crone Holding 2015 ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheder for maksimailt t.kr. 3.700.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitut har selskabet stillet virksomhedspant nominelt t.kr. 500.
De af virksomhedspantet omfattede aktiver har pr. 31. december 2025 en regnskabsmaessig veerdi pa
t.kr. 622.
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste opgeres som nettoomsaetningen fra salaerer og provisioner med fradrag af de direkte
eksterne omkostninger, der er forbundet med gennemfgrelsen af ejendomshandler, herunder
markedsfgrings- og annonceringsomkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomaestningen omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udleeg for kunder med fradrag af
merveaerdiafgift og prisnedslag, der direkte er forbundet med salget.
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaagsaktiver

Lejeret males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. lejeret afskrives linezert over
den resterende lejeperiode, dog maksimalt 10 ar.

Materielle anlagsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Anne Crone @sterbro — Nordhavn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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