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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2012 for
Islands Brygge — Syd ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Saborg, den 11/04/2013

Direktion

Rene Frank Brandt

Bestyrelse

Torben Modvig Dorthe Frilund Jensen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Islands Brygge — Syd ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december
2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om |ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup den, 11/04/2013

John van der Weerd Allan Knudsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet bestar i erhvervelse af fast gjendom samt udvikling, bebyggelse, udlejning og salg
heraf samt enhver i forbindelse hermed beslagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2012 udviser et overskud pa DKK 24.910.610 og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en egenkapital pa DKK 50.024.736.
Aretsresultat svarer til ledelsens forventninger.

K apitalber edskabet

Selskabet har modtaget erklaaing fratilknyttet virksomhed, hvoraf det fremgar, at nadvendig likviditet vil
blive stillet til radighed, sa selskabet kan opfylde sine forpligtelser i takt med de forfalder. Erklaaingen
dakker perioden frem til 31. december 2013.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmel sen af
arsrapporten.

CVR-nr. 33367988



Side 8 af 15

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Islands Brygge — Syd ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Islands Brygge — Syd ApS har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde
koncernregnskab, idet selskabet er en dattervirksomhed under NCC AB, som udarbejder koncernregnskab.

Arsregnskab for 2012 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerelsen, i det ar, hvor levering og fakturering finder sted, og
safremt indtasgter kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen males eksklusiv afgifter
og rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
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Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Den danske sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Kapitalandelei dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode.

| balancen indregnes under posten ” Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige gjerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort med udgangspunkt i dagsveardien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffel sestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagyges via overskudsdi sponeringen
til " Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til modersel skabet og reguleres med andre egenkapital bevaagel ser i
dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i a vaesentlighed svarer til palydende
vaadi. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og —for pligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundliag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge
af andringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen.
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Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte & conto

skatter. Tillagg og godtgerel se under & conto skatteordningen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle
poster.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
[N L1000 15 1 o o o SRS 9.772.681
EKStErNe OMKOSININGES ......c.oiiiiriirieieiesie st nre s -10.201.645
BIULEOr ESUITAL ....ooeeeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e et e e e e e e e e e aeeneeeeaeeeeaaaanes -428.964
Resultat af ordinaer primaar drift ... -428.964
Indtaggter _af andre kapitalandele, vaadipapirer og tilgodehavender, der er o5 445,433
ANIBEYSAKLIVEL ...ttt bbbttt e e b e e
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........ccceviieiieiceece e 1 -284.682
Ordinaat rESUITAL FAN SKAL ...veeeeeee e et e e et e e e e e e e e e e e eeeaeeeas 24.731.787
Ekstraordinaart resultat far SKat ....oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeee 24.731.787
SKEE AF ArEES TESUITAL ....veeeee et e et e e et e e e e eee st e et seee st eseeseeesseeneeseesteenseseeessesnees 178.823
AT EES TESUITAL ..ot ee e ee e et ee et eeeeeeeeeeeseeeeeeeeeneneeees 24.910.610
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .........cccoceeeeeveecieseecneenen, 24.114.433
OVEITOIT TESUITAL ...ttt eeesesesssesesnsnsesesennnnnnnnnnnn 796.177
L A oo e e e e e e e ——————ee e et e e e e————————aaaaaaaa—— 24.910.610
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012
Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ... 47.674.433
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 2 47.674.433
ANIBEYSAKLIVEL 1 @lT ...eeeiciecee e 47.674.433
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccoeviveiieccccce e, 25.576.020
TilgOAENAVENTE SKEL .......ocvieeiieiieeee e 511.823
ANdre tigodEhaVENTES .........c.ccciiee e 108.393
Tilgodehavender i @lt ..o e 26.196.236
Likvide BEhOIANINGEY .......coeiiiieeee e 596.988
OMSENINGSAKLIVEL 1 @lT ...eeeiece e 26.793.224
FN (G I AV =1 o I S 74.467.657
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012
Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ..........cccccevvrienneenne 80.000
ReSErVe fOr OPSKITVNINGE! ..ot 24.114.433
(@< g 7 A== L = | SRS 25.830.303
EQenkapital i @t .......cceeieceeceee e 3 50.024.736
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelSar ..o 1.037.477
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ... 23.405.444
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooeeieeieiicce e 24.442.921
GaddsforpligtelSer i alt ..o e 24.442.921
PASSIVER | ALT ottt bttt 74.467.657
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteudgifter tilknyttede selskaber
Eksterne renter

2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Arets reguleringer

Andel i &retsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaer di af indregnet goodwill

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Islands Brygge Tarn 1, ApS, Gladsaxe
Islands Brygge Tarn 2, ApS, Gladsaxe
Idlands Brygge Tarn 3, ApS, Gladsaxe
Islands Brygge Téarnene, ApS, Gladsaxe
Islands Brygge Strandhusene, ApS, Gladsaxe
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2012
kr.

228.951
55.731

KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

kr. kr.

23.560.000 0

0 0

0 0

23.560.000 0

-1.331.000 0
25.455.433

0 0

0 0

24.114.433 0

47.674.433 0

0 0

. . Arets

Ejerandel Egenkapital resultat

100% 2.452.767 -104.404

100% 2.453.538 -103.633

100% 2.449.492 -104.417

100% 2.408.082 -149.089

100% 2.214.729 -92.188
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|slands Brygge Hollaanderhusene, ApS, Gladsaxe 100% 7.611.651 261.273
Islands Brygge Koncepthusene, ApS, Gladsaxe 100% 28.084.174  25.736.659

3. Egenkapital i alt

Reservefor
nettoopskrivning Overfart Foresldet

Virksomhedskapital efter indre resultat  udbytte lalt
veerdismetode

Kkr. kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 80.000 0 25.034.126 0 25.114.126
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0

Aretsresultat 0 24.114433  796.177 0 24.910.610

Egenkapital ultimo 80.000 24.114.433 25.830.303 0 50.024.736

Sel skabskapitalen bestar af 80 anparter Anominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saalige
rettigheder.

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Going concern
Selskabet har modtaget erklaaing fratilknyttet virksomhed, hvoraf det fremgar, at ngdvendig

likviditet vil blive stillet til radighed, sa selskabet kan opfylde sine forpligtelser i takt med de
forfalder. Erklaaingen dakker perioden frem til 31. december 2013

5 Eventualposter og gvrige gkonomiske for pligtelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2012

6 Ejerforhold

Felgende gjere er noteret i selskabets g erbog som gjende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen

NCC Bolig A/ISCVR-nr. 32 65 55 05
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