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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for Islands Brygge - Syd ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Saborg, den 30.05.2014

Direktion

Rene Frank Brandt

Bestyrelse

Torben Modvig Uffe Just Pedersen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Islands Brygge - Syd ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Islands Brygge - Syd ApS for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt en vurdering af samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hellerup, den 30.05.2014

Pricewater houseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

John van der Weerd Allan Knudsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i erhvervelse af fast ggendom samt udvikling, bebyggelse, udlegining og salg
heraf samt enhver i forbindel se hermed besl agytet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerelse for 2013 udviser et overskud pa 10.439.076 kr., og selskabets balance udviser pr.
31. december 2013 en egenkapital pa 60.463.812 kr.

Aretsresultat svarer til ledelsens forventninger.

Selskabet har modtaget erklaging fra tilknyttet virksomhed, hvoraf det fremgar, at nadvendig likviditet vil
blive stillet til r&dighed, sa selskabet kan opfylde sine forpligtelser i takt med de forfalder. Erklaaingen daskker
perioden frem til 31. december 2014.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmelsen af arsrappor-

ten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for 1slands Brygge - Syd ApS for perioden 1. januar 2013 — 31. december 2013 er aflagt i over-
ensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder..

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

K oncer nregnskab

Selskabet har i overenstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt, at udarbegjde koncernregnskab, idet
selskabet er en dattervirksomhed under NCC AB, Solna, Sverige, som udarbejder koncernregnskab.

Koncernregnskabet for NCC AB kan findes pa

http://www.ncc.se/sv/OM-NCC/Investor-rel ations/ Arsredovisningar/

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagtning indregnes i resultatopgerelsen i det ar, hvor levering finder sted, og sdfremt indteegter kan
opgeres pdideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning males eksklusiv afgifter og rabatter i forbindelse
med salget.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter.



Islands Brygge - Syd ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes resultat fra dattervirksomheder.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaggter indeholder renter, herunder kursgevinster vedrarende vaadipapirer, gadd og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver, samt godtgerelse under acontoskatteordningen
mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger indeholder renter, herunder kurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transak-
tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser, samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indreg-
nesi resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af NCC-koncernens danske sel skaber.

NCC Construction Danmark A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf
ale betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Balancen
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandelei dattervirksomheder méales efter den indre vaardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes indre
vaadi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis, med fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre veadi, i det omfang det
vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabbsmaessige indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retdig eller faktisk forpligtelse til a dakke
virksomhedens underbal ance.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares til egenkapitalens reserve for nettoopskriv-
ning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger anskaffel sesvaadien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrivestil imadegael ser af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2013

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfart resultat

2013 2012
Note kr. kr.
0 9.772.681
(16.055) (10.201.645)
(16.055) (428.964)
10.450.730 25.445.433
1 214.351 0
2 (213.835) (284.682)
10.435.191 24.731.787
3.885 178.823
10.439.076 24.910.610
10.450.730 24.114.433
(11.654) 796.177
10.439.076 24.910.610
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Balance pr. 31.12.2013

2013 2012

Note Kr. Kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 58.125.163 47.674.433
Finansielle anlasgsaktiver 3 58.125.163 47.674.433
Anlaggsaktiver 58.125.163 47.674.433
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.351.384 25.576.020
Andre tilgodehavender 901.973 108.393
Tilgodehavende sel skabsskat 3.885 511.823
Tilgodehavender 25.257.242 26.196.236
Likvide beholdninger 699.717 596.988
Omsaningsaktiver 25.956.959 26.793.224
Aktiver 84.082.122 74.467.657
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 34.565.163 24.114.433
Overfart overskud eller underskud 25.818.649 25.830.303
Egenkapital 60.463.812 50.024.736
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 0 1.037.477
Gadd til tilknyttede virksomheder 23.613.357 23.405.444
Anden gadd 4.953 0
Kortfristede gaddsfor pligtelser 23.618.310 24.442.921
Gaddsforpligtelser 23.618.310 24.442.921
Passiver 84.082.122 74.467.657
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6

Ejerforhold 7
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Egenkapitalopger else for 2013

Egenkapital primo
Aretsresultat
Egenkapital ultimo

Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom- vaerdis me- eller under-
hedskapital tode skud | alt
kr. kr. kr. kr.
80.000 24.114.433 25.830.303 50.024.736
0 10.450.730 (11.654) 10.439.076
80.000 34.565.163 25.818.649 60.463.812
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Noter

1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtegter fratilknyttede virksomheder

2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i avrigt

3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Andel af rets resultat
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

Dattervirksomheder:

Islands Brygge - Tarnene

Islands Brygge - Tarn 3

Islands Brygge - Strandhusene
Islands Brygge - Hollaanderhusene
Islands Brygge - Koncepthusene

4. Virksomhedskapital

2013 2012

Kr. Kr.

214.351 0

214.351 0

2013 2012

kr. kr.

208.980 228.951

4.855 55.731

213.835 284.682
Kapitalande-

lei tilknytte-

devirksom-

heder

Kr.

23.560.000

23.560.000

24.114.433

10.450.730

34.565.163

58.125.163

Ejer-

Rets- andel

Hjemsted form %
Gladsaxe ApS 100,00
Gladsaxe ApS 100,00
Gladsaxe ApS 100,00
Gladsaxe ApS 100,00
Gladsaxe ApS 100,00

Virksomhedskapital bestdr af 80 anparter &nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt saarlige rettigheder.
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Noter

5. Eventualforpligtel ser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med NCC Construction Danmark A/S som administrati onssel skab.

Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Der er ikke pantssgninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2013.

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret fagende anpartshaver med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

NCC Bolig A/S, Gladsaxe



