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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse om de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 11. oktober 2024

Direktion:

Finn Seder
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS for regnskabsaret 1. juli

2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de

gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at

selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 11. oktober 2024
Schyberg - Lykke
Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 32 46 93 45

Henrik Lykke
Registreret revisor
MNE-nr. mne3258
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS
Rydagervej 17 B

2620 Albertslund

CVR-nr.: 31363098
Stiftet: 11. februar 2008
Hjemsted: Albertslund
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Finn Seder

Schyberg - Lykke

Registreret revisionsanpartsselskab
Torvet 4A, 1.

3400 Hillerad
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS s hovedaktivitet er at erhverve, eje, udleje og administrere

fast ejendom, samt anden beslagtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rydagervej 17 B ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med enkelte tilvalg fra klasse C-
virksomher.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflagges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne

omkostninger.
Huslejeindtaegterne indregnes i resultatopggrelsen sa de dakker regnskabsperioden.

Andre ekstern omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabsaret, og omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger, og med fradrag af

akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar Nej

Aktiver med en kostpris pa under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen

i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen

under andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris som svarer til nominel vaerdi med fradrag for

nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22%.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Skattesats 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag
af transaktionsomkostninger. | efterfalgenede perioder males de finansielle forpligtelsenr til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024

2023/24 2022/23
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 513.815 386
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -76.048 -76
DRIFTSRESULTAT 437.767 310
Andre finansielle indtaegter 17 2
Finansielle omkostninger -125.801 -112
RESULTAT F@R SKAT 311.983 200
Skat af arets resultat -68.412 -44
ARETS RESULTAT 243,571 156
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 243.571 156
DISPONERET | ALT 243.571 156

10.
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Note

pr. 30. juni 2024

Balance

AKTIVER

2024 2023

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 4.002.925 4.079
Materielle anlaegsaktiver 4.002.925 4.079
ANLAGSAKTIVER 4,002.925 4.079
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 27
Tilgodehavender 0 27
Likvide beholdninger 110.001 53
OMSZATNINGSAKTIVER 110.001 80
AKTIVER 4,112,926 4.159

11.
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Note

Balance

pr. 30. juni 2024

PASSIVER

2024 2023

kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat 1.238.536 995
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 1.363.536 1.120
Hensaettelse til udskudt skat 17.611 19
HENSZATTELSER | ALT 17.611 19
Geeld til realkreditinstitutter 285.987 703
LANGFRISTET GALD | ALT 285.987 703
Kortfristet del af langfristet gaeld 88.000 108
Selskabsskat 114.488 84
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.132.848 2.010
Anden geeld 110.456 115
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.445.792 2.317
G/LDSFORPLIGTELSER 2.731.779 3.020
PASSIVER 4.112.926 4.159

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

12.
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Noter

2023/24 2022/23
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt
beskaftiget 1 person mod (1 person sidste ar).
Andre finansielle indtaegter
Renter selskabsdeltagere og ledelse 0 2
Andre renter 17 0
17 2
Finansielle omkostninger
Renter tilknytte virksomheder 83.792 73
Andre renter 42.009 39
125.801 112
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 69.366 45
Regulering af udskudt skat -954 1
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 0
68.412 44

13.
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Noter

2024
kr.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 2023 5.070.238
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 30. juni 2024 5.070.238
Afskrivninger 1. juli 2023 991.265
Arets afskrivninger 76.048
Tilbagefarte afskrivninger
pa arets afgang 0
Afskrivninger 30. juni 2024 1.067.313
Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 30. juni 2024 4.002.925

14.
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Noter

2024
kr.

Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2023 30/6 2024 Afdrag Restgeeld
Geeld i alt Geaeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.531.468 373.987 88.000 125.000
1.531.468 373.987 88.000 125.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til kreditinstitutter t.kr. O er der tinglyst ejerpantebreve for t.kr. 1.265,
ejendommene har en bogfert vaerdi pa t.kr. 4.002. Ejerpantebrevene ligger ligeledes til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i koncernforbundne selskaber.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet kautionerer for mellemvaerende med koncernselskab for gaeld til kreditstitut. Gaelden
udger t.kr. 0.

Sambeskatning
Selskabet indgar i national sambeskatning og haefter solidarisk for skat i sambeskatningen. Arets
skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten. Selskabet Finn Seder Holding ApS er

administrationsselskab. Haeftelsen udger t.kr. 659.

Selskabet haefter endvidere solidarisk for kideskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og
renteskat.

S:\Klienter\1373\2024\Arbejdsarkiv\03. Saldobalance - kontokort - efterposteringer - kassekladder m.v\[Arsrapport 1373-2024.xls]Arsrapport
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  "at_hash": "dk4I1mY1pDODvb17D_O0BA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1729694835",

  "birthdate": "1967-04-20",

  "exp": "1729698436",

  "iat": "1729694836",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "97de1eb4-0ca3-4067-b14b-5dccd40ef848",

  "name": "Finn Søder",

  "nonce": "638652916025298883.ZmE2YWUyOGUtMzcwZi00YTAwLWEwNGMtYTFkZGRlMjk5Yjg0ZTQxZjJiNDEtMTIxNS00MGM5LWFlMzktZjU1NjZlMzg4MWI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "09bdf79a-c6f9-4ab2-b2ea-5efbe386efdd",

  "rat": "1729694805",

  "sid": "c378acc3-f49d-4367-98ef-bfc3abc63bb1",

  "sub": "09bdf79a-c6f9-4ab2-b2ea-5efbe386efdd",

  "transaction_id": "63c5f585-3e58-4231-9dc4-1e80580bc63f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjNlMmZkMmItMjRkOS00MzI2LWIyNzYtN2ZjMmM3MDZkYmZjfDAwMDAwMDAxfGM2ZGQ1NDAzLWEzZjItNGIyYy05MWZkLWRlYzlkOWE5NTA2ZHwyNTIxMzE5NzU=",

  "signedAtUtc": "2024-10-23T14:48:32.460198Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0",

  "signOrderIds": "252131975",

  "agreementId_1e34c2ZnQnY252131975": "1e34c2ZnQnY252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_381f53zYwnt252131975": "381f53zYwnt252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_49698agtYhR252131975": "49698agtYhR252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9461ddJKHmH252131975": "9461ddJKHmH252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_696276jYNsW252131975": "696276jYNsW252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_9012e1qHMjn252131975": "9012e1qHMjn252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "2n6FEB26xZxlmzMq5z-Djg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1729695198",

  "birthdate": "1966-08-10",

  "exp": "1729698798",

  "iat": "1729695198",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "74c70e27-74e1-4e13-9ff5-f5886a1dacba",

  "name": "Henrik Lykke",

  "nonce": "638652919749952624.NjY4MTkyMGMtZDdkMS00ZDUyLTllNGEtZmY4NTQzMTJiYWI1NmZiZjhkYjAtZDhiYS00M2YwLWI2NmYtMzUwNTVmNzczODAy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e3bdb773-6766-414e-8f63-364820611a89",

  "rat": "1729695179",

  "sid": "adba2953-b95a-42e8-85f7-bd533390e155",

  "sub": "e3bdb773-6766-414e-8f63-364820611a89",

  "transaction_id": "21b4f859-1344-4f96-a6b2-644daaa5d8eb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjNlMmZkMmItMjRkOS00MzI2LWIyNzYtN2ZjMmM3MDZkYmZjfDAwMDAwMDAyfGY4YzFlZjA2LTA1NmItNGVkYy1iYjAwLTczNjQ2ZDAyYzhmOHwyNTIxMzE5NzU=",

  "signedAtUtc": "2024-10-23T14:53:33.4614732Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252131975",

  "agreementId_381f53zYwnt252131975": "381f53zYwnt252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9461ddJKHmH252131975": "9461ddJKHmH252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_696276jYNsW252131975": "696276jYNsW252131975 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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