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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
AWM Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december

2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Borup, den 9. maj 2013

Direktion

Pia Willers-Madsen

Bestyrelse

André Willers-Madsen Pia Willers-Madsen Tommy Gargas



Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i AWM Ejendomsselskab A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for AWM Ejendomsselskab A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksomheder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksomheder. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejl-
information i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledel-
sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors erklzeringer

Ringsted, den 28. maj 2013
ECOVIS Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab

Preben Pedersen Kurt Biilow

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for AWM Ejendomsselskab A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomheder.

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje beboelsesejendomme.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et overskud pd DKK 78.937, og selskabets balance pr. 31. december
2012 udviser en egenkapital pd DKK 6.049.624.

Virksomhedens drift har udviklet sig som forventet.

Aret der gik og opfelgning pa sidste ars forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for 2013.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2012

Note 2012 2011

DKK DKK
Nettoomsaetning 354.952 302.452
Produktionsomkostninger -99.374 -241.548
Bruttoresultat 255.578 60.904
Administrationsomkostninger -41.518 -35.350
Resultat af ordinger primaer drift 214.060 25.554
Veardireguleringer af investeringsaktiver 2 -52.800 0
Resultat for finansielle poster 161.260 25.554
Finansielle indtegter 0 346
Finansielle omkostninger -51.842 -43.893
Resultat for skat 109.418 -17.993
Skat af arets resultat 1 -30.481 4.498
Arets resultat 78.937 -13.495
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -39.600 0
Overfort resultat 118.537 -13.495
78.937 -13.495
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Balance pr. 31. december 2012

Aktiver

Investeringsejendomme

AKktiver der males til dagsvaerdi

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2012 2011
DKK DKK
6.820.282 6.873.082
2 6.820.282 6.873.082
6.820.282 6.873.082
2.226 0
27.415 41.057
29.641 41.057
295.330 194.666
324.971 235.723
7.145.253 7.108.805
Fa



Balance pr. 31. december 2012

Passiver

Selskabskapital
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter og evrige ekonomiske forpligtelser

Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2012 2011
DKK DKK
6.000.000 6.000.000
893.706 933.306
-844.082 -962.620
3 6.049.624 5.970.686
300.617 308.560
300.617 308.560
559.468 647.862
4 559.468 647.862
4 97.165 88.969
36.229 36.228
1 40.650 0
61.500 56.500
235.544 181.697
795.012 829.559
7.145.253 7.108.805
5
6
& a



Noter til arsrapporten
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2012 2011
DKK DKK
1  Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 40.650 -4.498
Arets udskudte skat -13.200 0
Regulering af udskudt skat tidligere &r 3.031 0
30.481 -4.498
Skat af arets resultat fordeles séledes:
Beregnet 25% skat af arets resultat for skat 27.450 -4.498
Skatteeffekt af:
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 3.031 0
30.481 -4.498
2 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2012 5.626.718
Kostpris 31. december 2012 5.626.718
Verdireguleringer 1. januar 2012 1.246.364
Avrets tilbageforte vaerdireguleringer -52.800
Verdireguleringer 31. december 2012 1.193.564
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012 6.820.282
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1/1 2012 andrager kr. 7.350.000
Forrentningsprocenten er fastlagt til 6 %.
3  Egenkapital
Reserve for
dagsveerdi pa
Selskabs- investerings- Overfort
kapital aktiver resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2012 6.000.000 933.306 -962.619 5.970.687
Arets resultat 0 -39.600 118.537 78.937
Egenkapital 31. december 2012 6.000.000 893.706 -844.082 6.049.624
&a
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Noter til arsrapporten

4  Langfristet geeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede galdsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

2012 2011
DKK DKK
Geald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 122.883 242916
Mellem 1 og 5 ar 436.585 404.946
Langfristet del 559.468 647.862
Inden for et ar 97.165 88.969
656.633 736.831
5 Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 648.230, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger kr. 6.820.282 6.873.082
6  Nertstiende parter og ejerforhold
Grundlag
Bestemmende indflydelse
Direktor Andre' Willers-Madsen Direktor i Andre' Willers-Madsen Invest A/S,

Bakgérdsvej 53, 4140 Borup.
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
selskabskapitalen:

Andre' Willers-Madsen Invest A/S, Bekgérdsvej 53, 4140 Borup.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AWM Ejendomsselskab A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2012 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgoerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgorelsen

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til kontoromkostninger.
Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kost-
prisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet an-
skaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og under-
leveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket érets af- og nedskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholds-
vis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gel-
dende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteverdien kan fo-
retages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som felge af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er

anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktions-
omkostninger. [ efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapi-
taliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaer-
di indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.



