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Danitia ApS

Selskabet

Direktion

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

Danitia ApS
Skodsborgparken 64 5. sal
2942 Skodsborg

Svend-Aage Betack Anskjeer
13.09.2007

1. september 2020 - 31. august 2021
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret udlejning af ejendom.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. september 2020 - 31. august 2021 for
Danitia ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. august 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2020 - 31.

august 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skodsborg, den 20. december 2021
Direktion

Svend-Aage Betack Anskjeer
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Danitia ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Danitia ApS for regnskabsaret 1. september - 31. august 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 20. december 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Peter K. Gabel Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9319 mne32274
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Danitia ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Danitia ApS for 1. september 2020 - 31. august 2021 er aflagt i overensstemmelse med érs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomseetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomszetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger der er medgéet til at opna arets lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Danitia ApS

Regnskabspraksis
Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes seedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Bruttofortjeneste'.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Danitia ApS

Regnskabspraksis
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Danitia ApS

Note

Resultatopgorelse 1. september - 31. august

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for veaerdiregulering

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfort resultat

Disponeret

2020/2021 2019/2020
1.279.661 1.413.618
438.508 421.996
841.153 991.622
2.914.937 381.161
3.756.090 1.372.783
826.396 346.574
2.929.694 1.026.209
113.000 110.600
2.816.694 915.609
2.929.694 1.026.209
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Note

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Omseaetningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 31. august

Aktiver

2021 2020

22.098.718 19.183.781

22.098.718 19.183.781

22.098.718 19.183.781
11.000 12.898
11.000 12.898
11.000 12.898

22.109.718 19.196.679
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Danitia ApS

Note

Balance 31. august

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet geeld

Kortfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Kortfristet geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Personaleomkostninger

Passiver

2021 2020
125.000 125.000
6.332.763 3.516.069
113.000 110.600
6.570.763 3.751.669
2.281.230 1.496.810
2.281.230 1.496.810
5.422.251 4.557.858
393.641 386.064
5.815.892 4.943.922
266.953 194.739
991.609 2.663.779
41.976 0
6.141.295 6.145.760
7.441.833 9.004.278
13.257.725 13.948.200
22.109.718 19.196.679
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Danitia ApS

Egenkapital 1. september 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. august 2020

Egenkapital 1. september 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. august 2021

Egenkapitalopgarelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

125.000 2.600.460 108.000 2.833.460

0 0 -108.000 -108.000

0 915.609 110.600 1.026.209

125.000 3.516.069 110.600 3.751.669
125.000 3.516.069 110.600 3.751.669

0 0 -110.600 -110.600

0 2.816.694 113.000 2.929.694

125.000 6.332.763 113.000 6.570.763

1
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Danitia ApS

Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring af henseettelse til udskudt skat
Skat vedrarende tidligere ar

Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 1. september
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. august

Veerdireguleringer 1. september
Arets vaerdireguleringer

Tilbagefarte veerdireguleringer pa arets afgang

Veerdireguleringer 31. august

Regnskabsmaessig vaerdi 31. august

2020/2021 2019/2020
438.508 421.996
438.508 421.996

41.976 55.440
784.420 246.700

0 44.434

826.396 346.574
22.593.278 22.593.278
0 0

0 0
22.593.278 22.593.278
-3.409.497 -3.790.658
2.914.937 381.161
0 0

-494.560 -3.409.497
22.098.718 19.183.781
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Danitia ApS

Noter til arsregnskabet

2020/2021 2019/2020
Investeringsejendomme
Dagsveerdi beregning
Normaliseret driftsresultat ved 12 maneders ejerskab af
ejendomme som indgar i balancen ved arets udgang 1.274.761 1.314.089
Resultat til beregning af dagsveerdi 1.274.761 1.314.089
Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 577 6,85
Dagsveerdi 22.098.718 19.183.781

Et eendret afkastkrav pavirker dog dagsveerdien veesentligt og kan illustreres ved, at en andring af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil pavirke den samlede dagsveerdi, med falgende belab.

Afkastprocent forages med 0,25% -917.952 -675.485
Afkastprocent formindskes med 0,25% 1.001.123 726.658

Centrale forudsatninger som er anvendt ved veerdiansattelse til dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendomme er malt til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret model
med et fastsat afkastkrav.

Arets afkastprocenter er fastsat med baggrund i markedspriser pa baggrund af markedsrapport fra
Colliers.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angar
elementerne i det fremtidige cash flow samt det valgte afkastkrav. | gvrigt bliver afkastkravet vurderet i
forhold til lignende handler og vurderinger pa ejendomme i omradet.
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Noter til arsregnskabet

2021 2020
Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar 4.357.211 3.562.813
Forfald 1-5 ar 1.065.040 995.045
Forfald inden 1 ar 266.953 194.739
5.689.204 4,752.597

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev pa t.kr. 8.570 med pant i grund og bygninger til

bogfart veerdi t.kr. 22.100.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYyODMyNTY3MDg1MDAzMjQyMDI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAxNyAxNjo0MzozNSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC ZTgxYzY5WHlaWk0yNDY2NjY0OTMvU0hBNTEyL0E2QzE3MkVDQzBFRTVDMTMzNzhFMzI3RTIwRTM1RjQ2MEE2QjAwOTJCMjgyNzgwNjIzQzExQ0VCM0M4MjE1QjQyQ0ZDNjRFQjJGQ0YyNTRGODlCRjU3Qzc1QjdEOTlBOTk2NkYzQzMzQTVGQjAwRDZFNzM0N0ZDREM4NjY1RTIy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTExYmMwSk5uTlIyNDY2NjY0OTMvU0hBNTEyL0JBMzlFMjFEM0U1MkM1N0Y1MjFEMDQ1NUMxMjFDNjYwODhFQjQ4MTFBQUNDQTU0M0MyNkRBQzcwODZFREUzRDJBMzhDQkNFMDQ5RTNCMkM5NEQ3NkM1QjFEMTQ5NTAwQjE4MDIwNzkzQ0QyRjE2MUI2QUY2NDExQjI1RDJGM0ZB




  
 
 
 
 
 
 So6aab3m6ki5lDh9hrj7SQrus5IqmZFf8QtuagfzqWM=


 
JMZzJoKLZRwrt3nNo8S+Wqmh1Oi4I2mRwQXkobBL26wlIsRhV/z4NY4YKtdoVhfUhqYsvc1RFuAs
olNs7PWtd8cB9PziUEvetKzx3UeiZ3DIdb+N0kY8YnkHXU9uxRga6soFnW8WfJVttcWRUMY8SPlm
+iKM3XAx1+cQOUuGJ/u3/y3JEBXzMzcouUQykO4lLDr/8oZEAmGa5nBiZhaWXreVr6pgz6PFod8k
HMW5ysI0bpuEtwpE/SKsvmNnPXRczUMzBL35Nl8cZPsW13HzzwfjI0nVJ/Nj07lss7KzN1ajyGRs
sF/y7pgajLULAm7pMCqvDvWdjJ+cmGZfRj3dlw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzU4MTc2NzkwNjE0NjIzNzUwNw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAxNyAxNjo0OToyNCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC ZTgxYzY5WHlaWk0yNDY2NjY0OTMvU0hBNTEyL0E2QzE3MkVDQzBFRTVDMTMzNzhFMzI3RTIwRTM1RjQ2MEE2QjAwOTJCMjgyNzgwNjIzQzExQ0VCM0M4MjE1QjQyQ0ZDNjRFQjJGQ0YyNTRGODlCRjU3Qzc1QjdEOTlBOTk2NkYzQzMzQTVGQjAwRDZFNzM0N0ZDREM4NjY1RTIy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTExYmMwSk5uTlIyNDY2NjY0OTMvU0hBNTEyL0JBMzlFMjFEM0U1MkM1N0Y1MjFEMDQ1NUMxMjFDNjYwODhFQjQ4MTFBQUNDQTU0M0MyNkRBQzcwODZFREUzRDJBMzhDQkNFMDQ5RTNCMkM5NEQ3NkM1QjFEMTQ5NTAwQjE4MDIwNzkzQ0QyRjE2MUI2QUY2NDExQjI1RDJGM0ZB




  
 
 
 
 
 
 bTtyD6/iImMXZGlcnnvN3A6tPAXSzOo8evJ3eakB2tk=


 
WfvtZnUAeBe+5x/Vzi1CL5FjyKpbPo9vBuDLnMCRxNU7fK6uR2nITN8/cegXgpuE9LUPcMowNbnI
pqISasMiPQSD+x8Fr0gFVyZhODAClFcqOJhDBb2EZxqRHDL7DQoYk4zkKkdqmgEVBxpeyoHK85nh
ftcd39Gc7syB/gc1d6JDpGa9eDVeaya9cdpMZKvZo1UR0zDb418v1Dm6VwPD2JhI55tfgBg/P/f2
/N3mdj69h06V3s0U5Gndj1toXkD8OjRaXFNOVcUqKSXj7xjhcZ/lk7nuxJXWcNIivTQzu0rdKpLI
y8yl6sLDPpV1RXaq/0SneH9aT4elsysMJ2QT4A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNjI=
  challenge 2214177530307707070
  hashsumB e81c69gQtHK246666493/SHA512/4FB7924C224C7628E0EBA454157129B827F69DE4282506FF1E8DC4C2B159233EFC3335A8778174469CA0F3B74B3242C03330CFE038DFA761B4D10BA4A21CAF36
  hashsumC 4d9eb9wtQNK246666493/SHA512/72DB187AAAF10A960C62D03EE285EEC34B989F51E5024FD563159D90518D5D3C45F7E9972BB93ACD1D5BE9389763913365F8885C736EE8287118895A5211C4C5
  hashsumD 111bc0kYYJu246666493/SHA512/557DC0057BFF55A67C6BAC916C9B7B9E218E75753D18B5FFBFD75E40814B7CC72A4DCE5FBA08E5364559E3DBB738A001EF6E2198957D19E149FF511C2617EB2F
  hashsumE 111bc0JNnNR246666493/SHA512/BA39E21D3E52C57F521D0455C121C66088EB4811AACCA543C26DAC7086EDE3D2A38CBCE049E3B2C94D76C5B1D149500B18020793CD2F161B6AF6411B25D2F3FA
  hashsumF 111bc0wURQh246666493/SHA512/291355B1FC0608E304FEFC688647EBF2104CB8F235C492FD9224E3028F91995E78F5AF939A5E1F652ABAE34B41FED0FEB5030383208D282AB607ACEDACF8990A
  hashsumG e81c69XyZZM246666493/SHA512/A6C172ECC0EE5C13378E327E20E35F460A6B0092B282780623C11CEB3C8215B42CFC64EB2FCF254F89BF57C75B7D99A9966F3C33A5FB00D6E7347FCDC8665E22
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xNyAxNjozODo1OCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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