EJENDOMSSELSKABET OASEN ApS

CVR-nr.: 20177098

Jernbanegade 4 4
1608 Kgbenhavn V

,&rsrapport
1.juli 2023 - 30. juni 2024

I?\rsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling den

02/12/2024

Palle Eilskov Jessen
Dirigent




Side 2 af 14



Side 3 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger
Pategninger
Ledelsespategning
Erklaeringer

Den uafheaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning
Ledelsesberetning
I?\rsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance

Noter



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET OASEN ApS
Jernbanegade 4 4
1608 Kgbenhavn V
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Strgby Bygade 58

4671 Strgby

DK Danmark

CVR-nr.: 28842562
P-enhed: 1024909715

Side 4 af 14



Side 5 af 14

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2023 - 30. juni
2024 for EJENDOMSSELSKABET OASEN ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kabenhavn V, den 30/11/2024

Direktion

Palle Eilskov Jessen



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET OASEN ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET OASEN ApS for regnskabsaret
1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgarelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det
vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

HR Revision, den 30/11/2024

BP REVISION - HR REVISION APS
CVR-nr.: 28842562

Kenneth Barrett, mnel16913
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er kab og udlejning af ejendomme til beboelse og erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Investeringsejendomme indregning eller mling

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model.
Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne er realistiske i det nuveerende
marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring vaerdien af selskabets
investeringsejendomme.

Der er ved beregningen anvendt et afkastkrav pa 5,7% og veerdien er fastsat til 207,7 mio. kr. Ved en
afkastprocent pa 6,2% vil veerdien vaere ca. 190,3 mio kr. og ved en afkastprocent pa 5,2% veere ca. 226,9
mio Kr.

Ledelsen vurderer pa baggrund af normaliseret driftsresultat pa 11,8 mio kr. uden ekstraordinzer
vedligeholdelse og tomgang, svarende til et afkast pa 5,7% at den fastsatte veerdi er et korrekt udtryk for
markedsveerdien.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter fra ejendomme.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter udgifter til eiendomsskatter, renovation, vedligeholdelse og forsikringer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, lokaler, administration, operationelle
leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og —geeld
Regulering af investeringsaktiver og —geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtaegter og ej fradragsberettiget
omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
forbundet med anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Eiendommes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra en nettoforrentning for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

ZAndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdiregulering af
investeringsejendomme”. Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige belgbsgraense pr. enhed, indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationspris og beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jul. 2023 - 30. jun. 2024

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender,
der er anleegsaktiver

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2023/24
kr.

6.741.583
-760.093
5.981.490
0

721

2.487
-1.828.410

4.156.288
-905.584
3.250.704

3.250.704
3.250.704

2022/23
kr.

3.755.523
-744.830
3.010.693
-57.000.000
0

889
-1.677.824

-55.666.242
12.246.573
-43.419.669

43.419.669
-43.419.669

Side 11 af 14



Balance 30. juni 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023/24
kr.
207.659.157

207.659.157

207.659.157

178.653
0

7.827
160.424

346.904
22.658
369.562

208.028.719

2022/23
kr.
190.187.307

190.187.307

190.187.307

136.798
292.181

95.228
167.396

691.603
321.937
1.013.540

191.200.847
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Balance 30. juni 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023/24

kr.

125.000
55.500.595

55.625.595
19.689.800
19.689.800
31.852.695
31.852.695

3.717.661
130.396
95.498.882
376.750

1.136.940
100.860.629
132.713.324

208.028.719

2022/23

kr.

125.000
52.249.889

52.374.889
19.160.966
19.160.966
22.087.564
22.087.584

3.790.064
421.690
92.663.700
0

701.974
97.577.428
119.664.992

191.200.847
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet og haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og skatter pa udbytte, renter og royalties.Det samlede
belgb fremgar af arsrapporten for ESA Holding ApS som er administrationsselskab.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er tinglyst realkreditpantebrev og ejerpantebreve for i alt kr. 74.155.000 i ejendommene.
Pantebreve ligger til sikkerhed for prioritets- og bankgeeld.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023/24
Gennemsnitligt antal ansatte 2
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