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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EJENDOMMEN TORVET 11 A ApS
Torvet 11A
4293 Dianalund

CVR-nr: 28498098
Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for
Ejendommen Torvet 11A ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2021 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for
at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Dianalund, den 30/06/2021

Direktion

Dorte Mglgaard
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en
egenkapital pa kr.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af omsatningg med fradrag af udgifter til ejendommen.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er
fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendom herunder reparations- og
vedligeholdelseomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger m.v..

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
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egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

I alt

Note

2020

87.490
-25.799
61.691

1.325
-8.068

54.948
-12.074
42.874

50.000
-7.126

42.874

2019

76.297
-25.799
50.498

2.724
-9.982

43.240
-9.540
33.700

75.000
-41.300

33.700
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
1.010.461

1.010.461

1.010.461
16.157
16.157

16.157

1.026.618

2019
kr.
1.036.260

1.036.260

1.036.260
73.472
73.472

73.472

1.109.732

Side 9 af 13



Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

125.000

58.591

50.000

233.591

99.946

99.946

587.050

5 587.050

75.000
6.314
24.717

106.031

693.081

1.026.618

2019
kr.
125.000
65.717
75.000

265.717
94.186
94.186

656.272

656.272

75.000
3.754
14.803

93.557

749.829

1.109.732
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital

kr.
125.000
0

0
125.000

Overfort
resultat

kr.
65.717
0
-7.126
58.591

Foreslaet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.
75.000
-75.000
50.000
50.000

I alt

kr.
265.717
-75.000
42.874
233.591
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2. Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Zndring af udskudt skat

4. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

2020 2019
kr. kr.
1.325 2.724
1.325 2.724
2020 2019
kr. kr.
8.031 9.982
37 0
8.068 9.982
2020 2019
kr. kr.
6.314 3.754
5.760 5.786
12.074 9.540
Grunde og
bygninger

Kkr.

1.416.800

0

0

1.416.800

380.540

25.799

0

406.339

1.010.461
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5. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Afdrag nseste ar  Geeld 31/12 Reste®ld efterﬁi

Kkr. Kkr. Kkr.

Kreditinstitutter 75.000 662.050 287.050
75.000 662.050 287.050

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en leasingaftale med en restlobetid pa 39 méneder. Den samlede forpligtelse udger t.kr.
112.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Frisenberg Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter

solidarisk med egvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.

7. Oplysning om pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 662, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige
veerdi pr. 31/12 2020 udger t.kr. 1.010.

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pa t.kr. 400 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi andrager 1.010 t.kr.

Ejerpantebrevet ligger herudover til sikkerhed for sesterselskabets gaeld til kreditinstitutter.
Sesterselskabets gaeld til kreditinstitutter udger pa balancedagen kr 0.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i drsregnskabslovens forstand vurderes ansat. I selskabslovens
forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle personaleudgifter 1 drsrapporten
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