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L.B. Udlejning ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

L.B. Udlejning ApS
Mglletoften 4, Skodborg
6630 Rgdding

Regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020
Direktion Lennart Bengaard Bruhn
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Fras Herreds Sparekasse, Radding afdeling
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L.B. Udlejning ApS Side 2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020 for L.B. Udlejning ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udgvede
regnskabsmaessige skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af
arsrapporten retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af

selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdding, den 21. juni 2021

Direktion:

Lennart Bengaard Bruhn
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L.B. Udlejning ApS Side 3

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i L.B. Udlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for L.B. Udlejning ApS for regnskabsaret 1.

januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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L.B. Udlejning ApS Side 4

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 21. juni 2021
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Henrik Gislum Jacobsen
Statsautoriseret revisor, MNE-nr.: 33236
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejningsvirksomhed af investeringsejendomme og
tilknyttet virksomhed.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Selskabet indregner sine investeringsejendomme til dagsveerdi opgjort pa baggrund af en
afkastbaseret model.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsastninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Der har ikke, herudover i regnskabsaret veeret begivenheder, som medfgrer vaesentlig
usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i regnskabsaret 2020
Arets resultat udger et overskud pa dkk 1.122.831, hvilket opfylder ledelsens forventninger.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for L.B. Udlejning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at
folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske
kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som folger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning, vareforbrug,
herunder forskydning i varelager samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som periodens indgaet og periodiseret forfalden leje.

This document has esignatur Agreement-1D: 262548e5ykh242610371
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning, herunder tab
pa leje samt regnskabsassistance og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af
selskabets investeringsejendomme mailt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, som
vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger til
bank og realkreditinstitut samt forrentning af koncernmellemvaerender.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommens
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi.
Veerdiansaettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i
noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Dagsveaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjzelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar
det er sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden.
Andre omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved
afholdelsen.

Veerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Afskrivninger foretages lineaert over aktivernes forventede brugstid baseret pa
felgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............cccccovvvvvevinnnnnnns 5ar 0%

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgraense for smaaktiver
omkostningsfgres i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter/-omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der normalt svarer til nominel vaerdi.

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i bank og kassebeholdninger.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser
De med investeringsejendommene forbundne forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser i avrigt

Geeldsforpligtelser males til kostpris for tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efterfaglgende
males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget
skattemeessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Uanset den skattemeessige veerdi, afsaettes udskudt skat af forskellen til nettoopskrivning af
ejendommen til dagsveerdi og regulering af den tilhgrende geeldsforpligtelse til dagsveaerdi.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Side 10

Resultatopgerelse for 1. januar 2020 - 31. december 2020

Note

Bruttofortjeneste..........cccovvimmmmrininniiinnnnnnnn
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver....
Resultat for finansielle poster...........ceviiiun.

Finansielle indtaegter..............cccoviiiiiieennnns
Finansielle omkostninger...........coccccviveeeeennnnes

Resultat for skat........corrvrevrmmrmmremrrmrrerrrmrrnsrnns

Skat af arets resultat.........c...cocovvviiiiiii,

Arets resultat..........cccoevvreeeneee..

Resultatdisponering:

Foreslaet udbytte for regnskabsaret...............
Overfgrt resultat.............cccoooiiiiiiiii

Disponeret i alt..........ccoevvvimmmmrriinnniceeeeeeen

2020

1.184.689

1.684.689

2.057

1.442.244

250.000

872.831

1.122.831

500.000

244.502

319.413

1.122.831

2019

1.118.266

2.329.936

3.448.202

2.222

273.274

3.177.150

698.982

2.478.168

0

2.478.168

2.478.168
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L.B. Udlejning ApS Side 11
Balance pr. 31. december 2020
Aktiver
2020
Note
Investeringsejendomme...........ccooeecieeeeeeeinnnne 19.500.000
5 Materielle anlaegsaktiveri alt ...................... 19.500.000
Anlaegsaktiveri alt .........cccceriiiemnniiiiinnniinanes 19.500.000
Tilgodehavende leje..........oooiiiiiieeiiiiiiiis 39.920
Tilgode hos tilknyttede virksomheder.............. 122.680
Andre tilgodehavender.............ccccovieeeiinnnnnne. 498.518
Periodeafgraensningsposter...............cccccco..... 3.566
Tilgodehavender i alt .........cccceeviiinnmennnnnnnns 664.684
Likvide beholdninger ........ccccccviiiunmeennennnnnns 73.919
Omseetningsaktiverialt ......cccceeeeeeeeeeeenns 738.603
Aktiveri alt......ccoeeeeenennnn,

20.238.603

2019

19.000.000
19.000.000

19.000.000

28.845
87.660
423.737
3.107

543.349

93.768

637.117

19.637.117
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Balance pr. 31. december 2020
Passiver

Note

o0 N =

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Udbytte.......ccccvvvveeenenn.

Egenkapital i alt

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte geeldsforpligtelser i alt ................

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelserialt ..........

Kortfristet prioritetsgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Geeld til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ...........

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger
Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Usikkerheder om maling og veerdiansaettelse

2020 2019
125.000 125.000
4.208.480 3.335.649
250.000 0
4.583.480 3.460.649
1.551.286 1.412.158
1.551.286 1.412.158
8.242.835 8.798.886
8.242.835 8.798.886
558.260 558.260
63.767 66.777
4.749.490 4.894.445
180.285 157.342
309.200 288.600
5.861.002 5.965.424
14.103.837 14.764.310
20.238.603 19.637.117
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L.B. Udlejning ApS Side 13
Egenkapitalopgerelse
Foreslaet
Virksomheds- Overfgrt udbytte for
kapital resultat  regnskabsaret | alt
2019
Egenkapital primo.........cceeeeeeeveveeeeeeeeennnnn. 125.000 857.481 0 982.481
Arets resultat...........cocooveeiiiiceie 2.478.168 0 2.478.168
Egenkapital ultimo...........cccocmmriiriiicianes 125.000 3.335.649 0 3.460.649
2020
Egenkapital primo..........ceveeeeeveveeeeeeeeennnnn. 125.000 3.335.649 0 3.460.649
Arets resultat...........ccocoooveeiiiiiiiee 1.122.831 1.122.831
Udbytte. ... -250.000 250.000 0
Egenkapital ultimo...........cccocmmiiiriiiienes 125.000 4.208.480 250.000 4.583.480
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Side 14

Noter

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget personale udover direkteren, som

ikke har oppebaret vederlag.

2 Regulering til dagsveerdier

Ejendom.... ..o

Regulering til dagsveerdi i alt.......................

3 Finansielle omkostninger
Heraf udger renter, tilknyttede virksomheder..

4  Skat af arets resultat
Aktuel skat, sambeskatningsbidrag.................

Forskydning i udskudt skat................cceeeeeeees

Skat af arets resultati alt........c.cccceeerrmmnieenns

Skyldig skat primo.........ccoooiiiiieii e
Betalt/modtaget skat i arets lgb......................
Aktuel skat, sambeskatningsbidrag.................

Skyldig skat ultimo ........ccccvveeeiiiiieeees

2020

47.703

180.285

139.128

319.413

157.342
-157.342

180.285

180.285

500.000

500.000

2019

2.329.936

2.329.936

47.792

157.342

541.640

698.982

9.035
-9.035

157.342

157.342
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Noter
2020 2019
5 Investeringsejendomme

KOSEPIiS Primo......covveeieiiiiiieeeeee e 13.113.263 12.411.378
Arets til- og afgang..........cccceeveeeeiiiiiiiin 0 701.885
Kostpris pr. 31.12.2020.........ccccoeeeeiiieeeeinenn. 13.113.263 13.113.263
Regulering til dagsvaerdi primo....................... 5.886.737 3.556.801
Arets regulering............c.coeeveeveeeeeeeiieeie 500.000 2.329.936
Regulering til dagsveerdi pr. 31.12.2020......... 6.386.737 5.886.737
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020.... 19.500.000 19.000.000

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede
model, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.

Anvendt afkastkrav........ccoooeeiiiiiiiiiiie, 5,25% - 6,5% 5,5% - 6,5%

Udsving i afkastkravet vil give felgende ejendomsveerdi:

Ved en stigning i afkastprocent pa 0,5%......... 17.962.644 17.784.655
Ved et fald i afkastprocent pa 0,5%................ 21.507.331 21.128.747

2020 2019

6 Langfristede galdsforpligtelser

Nominel restgaeld................ccoocci 8.801.095 9.357.146

Af langfristet geeld nominel restgeeld t.dkk 8.801, forfalder t.dkk 5.907 efter mere end
5 ar.
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Noter

7 Pantsztninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, nominel restgaeld t.dkk 8.801, er der givet
pant i grunde og bygninger for i alt nom. t.dkk 11.892, hvis regnskabsmeessige vaerdi
pa balancedagen udgear t.dkk 19.500.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomhedens og dennes gvrige
dattervirksomheder. Selskabet haefter solidarisk med de sambeskattede
virksomheder for betaling af sambeskatningens samlede selskabsskat og for
eventuelle kildeskatter. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Lennart Bruhn
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Forpligtelser i henhold til lov om midlertidig regulering af boligforholdene andrager i
alt t.dkk 586. Til opfyldelse af denne forpligtelse har selskabet t.dkk 460 indestaende
i Grundejernes Investeringsfond.

8 Usikkerheder om maling og vaerdiansaettelse

Selskabet indregner sine investeringsejendomme til dagsvaerdi opgjort pa baggrund
af en afkastbaseret model.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen
vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske
begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne
forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse
afvigelser kan veere vaesentlige.
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Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

L.B. Udlejning ApS
Mglletoften 4, Skodborg
6630 Rgdding

Regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020
Direktion Lennart Bengaard Bruhn
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Fras Herreds Sparekasse, Radding afdeling
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020 for L.B. Udlejning ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udgvede
regnskabsmaessige skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af
arsrapporten retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af

selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdding, den 21. juni 2021

Direktion:

Lennart Bengaard Bruhn
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i L.B. Udlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for L.B. Udlejning ApS for regnskabsaret 1.

januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 21. juni 2021
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Henrik Gislum Jacobsen
Statsautoriseret revisor, MNE-nr.: 33236
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejningsvirksomhed af investeringsejendomme og
tilknyttet virksomhed.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Selskabet indregner sine investeringsejendomme til dagsveerdi opgjort pa baggrund af en
afkastbaseret model.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsastninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Der har ikke, herudover i regnskabsaret veeret begivenheder, som medfgrer vaesentlig
usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i regnskabsaret 2020
Arets resultat udger et overskud pa dkk 1.122.831, hvilket opfylder ledelsens forventninger.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for L.B. Udlejning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at
folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske
kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som folger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning, vareforbrug,
herunder forskydning i varelager samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som periodens indgaet og periodiseret forfalden leje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning, herunder tab
pa leje samt regnskabsassistance og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af
selskabets investeringsejendomme mailt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, som
vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger til
bank og realkreditinstitut samt forrentning af koncernmellemvaerender.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommens
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi.
Veerdiansaettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i
noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Dagsveaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjzelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar
det er sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden.
Andre omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved
afholdelsen.

Veerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Afskrivninger foretages lineaert over aktivernes forventede brugstid baseret pa
felgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............cccccovvvvvevinnnnnnns 5ar 0%

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgraense for smaaktiver
omkostningsfgres i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter/-omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der normalt svarer til nominel vaerdi.

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i bank og kassebeholdninger.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser
De med investeringsejendommene forbundne forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser i avrigt

Geeldsforpligtelser males til kostpris for tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efterfaglgende
males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget
skattemeessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Uanset den skattemeessige veerdi, afsaettes udskudt skat af forskellen til nettoopskrivning af
ejendommen til dagsveerdi og regulering af den tilhgrende geeldsforpligtelse til dagsveaerdi.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Side 10

Resultatopgerelse for 1. januar 2020 - 31. december 2020

Note

Bruttofortjeneste..........cccovvimmmmrininniiinnnnnnnn
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver....
Resultat for finansielle poster...........ceviiiun.

Finansielle indtaegter..............cccoviiiiiieennnns
Finansielle omkostninger...........coccccviveeeeennnnes

Resultat for skat........corrvrevrmmrmmremrrmrrerrrmrrnsrnns

Skat af arets resultat.........c...cocovvviiiiiii,

Arets resultat..........cccoevvreeeneee..

Resultatdisponering:

Foreslaet udbytte for regnskabsaret...............
Overfgrt resultat.............cccoooiiiiiiiii

Disponeret i alt..........ccoevvvimmmmrriinnniceeeeeeen

2020

1.184.689

1.684.689

2.057

1.442.244

250.000

872.831

1.122.831

500.000

244.502

319.413

1.122.831

2019

1.118.266

2.329.936

3.448.202

2.222

273.274

3.177.150

698.982

2.478.168

0

2.478.168

2.478.168
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Balance pr. 31. december 2020
Aktiver
2020
Note
Investeringsejendomme...........ccooeecieeeeeeeinnnne 19.500.000
5 Materielle anlaegsaktiveri alt ...................... 19.500.000
Anlaegsaktiveri alt .........cccceriiiemnniiiiinnniinanes 19.500.000
Tilgodehavende leje..........oooiiiiiieeiiiiiiiis 39.920
Tilgode hos tilknyttede virksomheder.............. 122.680
Andre tilgodehavender.............ccccovieeeiinnnnnne. 498.518
Periodeafgraensningsposter...............cccccco..... 3.566
Tilgodehavender i alt .........cccceeviiinnmennnnnnnns 664.684
Likvide beholdninger ........ccccccviiiunmeennennnnnns 73.919
Omseetningsaktiverialt ......cccceeeeeeeeeeeenns 738.603
Aktiveri alt......ccoeeeeenennnn,

20.238.603

2019

19.000.000
19.000.000

19.000.000

28.845
87.660
423.737
3.107

543.349

93.768

637.117

19.637.117
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Balance pr. 31. december 2020
Passiver

Note

o0 N =

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Udbytte.......ccccvvvveeenenn.

Egenkapital i alt

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte geeldsforpligtelser i alt ................

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelserialt ..........

Kortfristet prioritetsgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Geeld til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ...........

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger
Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Usikkerheder om maling og veerdiansaettelse

2020 2019
125.000 125.000
4.208.480 3.335.649
250.000 0
4.583.480 3.460.649
1.551.286 1.412.158
1.551.286 1.412.158
8.242.835 8.798.886
8.242.835 8.798.886
558.260 558.260
63.767 66.777
4.749.490 4.894.445
180.285 157.342
309.200 288.600
5.861.002 5.965.424
14.103.837 14.764.310
20.238.603 19.637.117
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet
Virksomheds- Overfgrt udbytte for
kapital resultat  regnskabsaret | alt
2019
Egenkapital primo.........cceeeeeeeveveeeeeeeeennnnn. 125.000 857.481 0 982.481
Arets resultat...........cocooveeiiiiceie 2.478.168 0 2.478.168
Egenkapital ultimo...........cccocmmriiriiicianes 125.000 3.335.649 0 3.460.649
2020
Egenkapital primo..........ceveeeeeveveeeeeeeeennnnn. 125.000 3.335.649 0 3.460.649
Arets resultat...........ccocoooveeiiiiiiiee 1.122.831 1.122.831
Udbytte. ... -250.000 250.000 0
Egenkapital ultimo...........cccocmmiiiriiiienes 125.000 4.208.480 250.000 4.583.480
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Side 14

Noter

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget personale udover direkteren, som

ikke har oppebaret vederlag.

2 Regulering til dagsveerdier

Ejendom.... ..o

Regulering til dagsveerdi i alt.......................

3 Finansielle omkostninger
Heraf udger renter, tilknyttede virksomheder..

4  Skat af arets resultat
Aktuel skat, sambeskatningsbidrag.................

Forskydning i udskudt skat................cceeeeeeees

Skat af arets resultati alt........c.cccceeerrmmnieenns

Skyldig skat primo.........ccoooiiiiieii e
Betalt/modtaget skat i arets lgb......................
Aktuel skat, sambeskatningsbidrag.................

Skyldig skat ultimo ........ccccvveeeiiiiieeees

2020

47.703

180.285

139.128

319.413

157.342
-157.342

180.285

180.285

500.000

500.000

2019

2.329.936

2.329.936

47.792

157.342

541.640

698.982

9.035
-9.035

157.342

157.342
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Noter
2020 2019
5 Investeringsejendomme

KOSEPIiS Primo......covveeieiiiiiieeeeee e 13.113.263 12.411.378
Arets til- og afgang..........cccceeveeeeiiiiiiiin 0 701.885
Kostpris pr. 31.12.2020.........ccccoeeeeiiieeeeinenn. 13.113.263 13.113.263
Regulering til dagsvaerdi primo....................... 5.886.737 3.556.801
Arets regulering............c.coeeveeveeeeeeeiieeie 500.000 2.329.936
Regulering til dagsveerdi pr. 31.12.2020......... 6.386.737 5.886.737
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020.... 19.500.000 19.000.000

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede
model, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.

Anvendt afkastkrav........ccoooeeiiiiiiiiiiie, 5,25% - 6,5% 5,5% - 6,5%

Udsving i afkastkravet vil give felgende ejendomsveerdi:

Ved en stigning i afkastprocent pa 0,5%......... 17.962.644 17.784.655
Ved et fald i afkastprocent pa 0,5%................ 21.507.331 21.128.747

2020 2019

6 Langfristede galdsforpligtelser

Nominel restgaeld................ccoocci 8.801.095 9.357.146

Af langfristet geeld nominel restgeeld t.dkk 8.801, forfalder t.dkk 5.907 efter mere end
5 ar.
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Noter

7 Pantsztninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, nominel restgaeld t.dkk 8.801, er der givet
pant i grunde og bygninger for i alt nom. t.dkk 11.892, hvis regnskabsmeessige vaerdi
pa balancedagen udgear t.dkk 19.500.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomhedens og dennes gvrige
dattervirksomheder. Selskabet haefter solidarisk med de sambeskattede
virksomheder for betaling af sambeskatningens samlede selskabsskat og for
eventuelle kildeskatter. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Lennart Bruhn
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Forpligtelser i henhold til lov om midlertidig regulering af boligforholdene andrager i
alt t.dkk 586. Til opfyldelse af denne forpligtelse har selskabet t.dkk 460 indestaende
i Grundejernes Investeringsfond.

8 Usikkerheder om maling og vaerdiansaettelse

Selskabet indregner sine investeringsejendomme til dagsvaerdi opgjort pa baggrund
af en afkastbaseret model.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen
vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske
begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne
forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse
afvigelser kan veere vaesentlige.
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