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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for M & G Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 10. december 2025

Direktion
Gry Emborg Mansson Morten Rix Larsen
Direktor Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i M & G Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M & G Bolig ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ikast, den 10. december 2025

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Helle Medom Jensen

statsautoriseret revisor
mne34475
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Selskabsoplysninger
Selskabet M & G Bolig ApS
Brandlundvej 22
7330 Brande
CVR-nr.: 4392 8198
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Gry Emborg Ménsson, Direktor
Morten Rix Larsen, Direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udger 31 t.kr. mod 608 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat som
tilfredsstillende.

Selskabet anvender dagsvaerdi ved indregning af selskabets investeringsejendom, som er beliggende 1
Midtjylland. Ved verdiansattelse af selskabets investeringsejendom er anvendt et afkastkrav pa 6,25 %.
Safremt afkastkravet @ndres med 0,5 %, vil det endre ejendommens verdi mellem -311 t.kr. og 366 t.kr.
Ledelsen anser vaerdiansettelsen og de anvendte afkastkrav i overensstemmelse med ejendomsmarkedet i
Midtjylland.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M & G Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrerende ejendommen samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende geeld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathangig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftfel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af 18nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgen-
de 4r.
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Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 152.088 205.931
Veardiregulering af investeringsejendomme 56.591 762.280
Ovrige finansielle omkostninger -169.246 -188.394
Resultat for skat 39.433 779.817

2 Skat af arets resultat -8.500 -171.914
Arets resultat 30.933 607.903
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 30.933 607.903
Disponeret i alt 30.933 607.903
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Balance 30. september
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.288.000 4.179.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.288.000 4.179.000
Anlaegsaktiver i alt 4.288.000 4.179.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 10.549
Periodeafgransningsposter 10.187 10.021
Tilgodehavender i alt 10.187 20.570
Omsztningsaktiver i alt 10.187 20.570
Aktiver i alt 4.298.187 4.199.570
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Balance 30. september
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Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 632.835 601.902
Egenkapital i alt 672.835 641.902
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 176.500 168.000
Hensatte forpligtelser i alt 176.500 168.000
Geeldsforpligtelser

4 Geld til realkreditinstitutter 2.702.392 2.424.949

5 Deposita 83.450 81.650
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.785.842 2.506.599
Kortfristet del af langfristet gaeld 67.652 46.146
Geld til pengeinstitutter 107.505 370.522
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 462.993 438.569
Selskabsskat 2.222 2.222
Anden geeld 3.588 6.810
Periodeafgransningsposter 4.050 3.800
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 663.010 883.069
Gealdsforpligtelser i alt 3.448.852 3.389.668
Passiver i alt 4.298.187 4.199.570

1 Medarbejderforhold

6 Oplysninger om dagsveerdi

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2023 40.000 -6.000 34.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 607.902 607.902
Egenkapital 1. oktober 2024 40.000 601.902 641.902
Arets overforte overskud eller underskud 0 30.933 30.933
40.000 632.835 672.835
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Noter

2024/25 2023/24

1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2024/25 2023/24

2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 2.222
Arets regulering af udskudt skat 8.500 169.692
8.500 171.914
30/9 2025 30/9 2024

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 3.416.720 3.039.020
Tilgang i arets lob 52.409 377.700
Kostpris 30. september 3.469.129 3.416.720
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 762.280 0
Arets regulering til dagsverdi 56.591 762.280
Regulering til dagsvzerdi 30. september 818.871 762.280
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 4.288.000 4.179.000

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 boligejendom pa i alt 417 m2 beliggende i Midtjylland.
Investeringsejendommen indeholder 6 lejemal.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende
handelser.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte afkastmodel, som har veret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
30/9 2025 30/9 2024

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,25 6,5

Driftsafkast udger 263 tkr., som er baseret pa en arlig leje pd 414 tkr. samt arlige
omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt 151 t.kr.

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 4.288 tkr. pr. 30. september 2025. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med -311 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pd 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 366 t.kr.

30/9 2025 30/9 2024

4. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 2.770.044 2.471.095
Heraf forfalder inden for 1 ar -67.652 -46.146
2.702.392 2.424.949
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.445.732 2.249.274
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Noter
30/9 2025 30/9 2024
5. Deposita
Deposita i alt 83.450 81.650
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Deposita i alt 83.450 81.650
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 &r 87.238 81.650
6.  Oplysninger om dagsvzerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 30. september 4.288.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 56.591

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.799 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 30. september 2025 udger 4.288 t.kr.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualaktiver
Ingen.
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