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Ledelsesbheretning

Vaesentligste aktiviteter

RS Trylleskoven 2 A/S' hovedaktivitet har veeret at at eje og opfere ejendom samt anden virksomhed i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -40.848 mod DKK 25.321 sidste ar. Egenka-
pitalen udgjorde pa balancedagen DKK 1.918.195.

Ledelsen anser resultatet for forventet.

Den forventede udvikling
Selskabet har udtgmt sit forretningsgrundlag og afventer gennemfgrsel af 5 ars gennemgang for selskabet kan afvikles.

Selskabet gennemfgrer 5-ars gennemgang, og selskabet vurderer, at der er hensat tilstraekkeligt til handtering af dette i
regnskabet. Mangelgennemgang gennemfgres af, og i samarbejde med, projektets totalentreprengr.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2025 - 31. december 2025 for

RS Trylleskoven 2 A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. januar 2026

| direktionen

Philip Henin Falk-Rgnne
Direktar

| bestyrelsen

Stine Nagstrup Kjeer
Direktar

Jan Severin Sglbaek
Formand

Teddy Brandt Kierkegaard
Bestyrelsesmedlem

Klaus Thorsten Wollesen Lund
Bestyrelsesmedlem
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionzererne i RS Trylleskoven 2 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RS Trylleskoven 2 A/S for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgsrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrg-
rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel-
ser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

o Planlaegger og udfgrer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis vedrg-
rende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som grundlag for
at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og gennemga det udfgrte
revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Seborg, den 19. januar 2026

inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne23408
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regn-

skabspraksis.
Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Udeladelse af koncernregnskab

I henhold til Arsregnskabslovens §110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilneermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle ind-
taegter og gvrige finansielle omkostninger.

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valutapositioner anses for sik-
ring af fremtidige pengestrsmme, indregnes veaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen. Tilgodehavender og geeld i
fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indreg-
net i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" og "direkte omkostninger" samt "eksterne omkost-
ninger".

Nettoomsatning

Indteegter fra projektsalg af lejligheder indregnes nar der er sket bindede aftale herom. Avancer ved salg periodiseres i
forhold til feerdigggrelsesgrad.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger vedrgrer medgaede og forventede omkostninger til salg og opfgrelse samt efterfglgende mange-
ludbedring pa solgte lejligheder.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendoms- og administrationsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksomhe-
ders driftsresultat reguleret for interne avancer og tab samt fratrukket arets afskrivninger pa koncerngoodwill.

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter omfatter renter og amortisering af geeld til kreditinstitutter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger omfatter renter og amortisering af geeld til kreditinstitutter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskyd-
ning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernselskaber med RS Trylleskoven 2 A/S som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkom-
ster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som selskabsskat under
enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser. Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er
afregnet pa balancedagen, klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtel-
ser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under finansielle indtaeg-
ter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet efter den indre veerdis metode, saledes at kapitalandelen males til
den forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksomheders regnskabsmaessige indre vaerdi reguleret for interne udbyt-
ter og avancer.

Disponible reserver i de tilknyttede virksomheder, som pa balancetidspunktet disponeres som udbytte til modervirksom-
heden, indgar i veerdien af kapitalandele.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til nul, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Kgb af tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og den regnskabsmaessige indre
vaerdi i den kebte virksomhed, som fremkommer pa det tidspunkt, hvor koncernforholdet bliver etableret, er sa vidt muligt
fordelt pa de aktiver og passiver, hvis veerdi er hgjere eller lavere end det bogfgrte belgb. Et resterende positivt forskels-
belgb behandles som koncerngoodwill og indgar i vaerdien af kapitalandele.

Et negativt forskelsbelgb, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling, indtaegtsferes i resulta-
topgoerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen sammen med de gvrige vaerdireguleringer under posten indtaegter af kapi-
talandele i tilknyttede virksomheder.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskudsdisponeringen til
"reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteud-
lodninger til modervirksomheden, og reguleres med egenkapitalbevaegelser i de tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Passiver

Henszettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af alle midlerti-
dige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser og under hensyntagen til hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skat-
temaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyt-
tes

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som de forventes at blive
udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser. Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst under
eventualaktiver.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter omkostninger til garantiforpligtelser. Hensatte forpligtelser indregnes, nér der fore-
ligger en retlig eller faktisk forpligtelse opstaet som fglge af en begivenhed, som er indtradt inden balancedagen, og det
er sandsynligt, at indfrielsen af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af ressourcer. Hensatte forpligtelser males til kapi-
talveerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden. De hensatte garantiforplig-
telser males pa baggrund af tidligere erfaringer.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2025 2024
DKK DKK
Bruttotab -41.377 -38.985
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -19.192 -10.358
Finansielle indteegter 2 20.314 85.193
Finansielle omkostninger 3 -600 -381
Resultat for skat -40.855 35.469
Skat af arets resultat 4 7 -10.148
Arets resultat -40.848 25.321
Resultatdisponering
2025 2024
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfgrt til overfgrt resultat -40.848 25.321
Arets resultat -40.848 25.321
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Aktiver

Note 31-12-2025 31-12-2024

DKK DKK

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.501 5.864
Andre tilgodehavender 7.391 3.137
Tilgodehavende selskabsskat 4 2.000 0
Tilgodehavender 11.892 9.001
Likvide beholdninger 2.286.303  2.366.827
Omsaetningsaktiver 2.298.195  2.375.828
Aktiver i alt 2.298.195  2.375.828
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Passiver
Note 31-12-2025 31-12-2024
DKK DKK
Virksomhedskapital 418.000 418.000
Overfort resultat 1.500.195 1.541.043
Egenkapital 1.918.195 1.959.043
Andre hensatte forpligtelser 5 350.000 350.000
Hensatte forpligtelser 350.000 350.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 56.619
Selskabsskat 4 0 10.166
Kortfristede gaeldsforpligtelser 30.000 66.785
Gaeldsforpligtelser 30.000 66.785
Passiver i alt 2.298.195 2.375.828
Eventualforpligtelser 6
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital pr. 1. januar 2024
Overfort via resultatdisponeringen
Egenkapital pr. 1. januar 2025
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31. december 2025

Virksom- Overfort
hedskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
418.000 1.515.722 1.933.722
25.321 25.321
418.000 1.541.043 1.959.043
-40.848 -40.848
418.000 1.500.195 1.918.195
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede

2. Finansielle indtzaegter

Andre finansielle indteegter

| alt

3. Finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger

| alt

2025

DKK

0

2025 2024
DKK DKK
20.314 85.193
20.314 85.193
2025 2024
DKK DKK
600 381
600 381
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Noter, fortsat
4. Skat af arets resultat
Skat af
Selskabs- Udskudt arets resul-
skat skat tat
DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2025 10.166
Regulering af tidligere ars skat -7 -7
Betalt vedrgrende tidligere ar -10.159
Skat af arets resultat 0 0 0
Betalt acontoskat -2.000
Skyldig pr. 31. december 2025 -2.000 0
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen -7
Som er indregnet saledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) -2.000
| alt -2.000
5. Andre hensatte forpligtelser
2025 2024
DKK DKK
Hensat til mangelsager 350.000 350.000
| alt 350.000 350.000

Hensaettelsen til mangeludbedring pa solgte lejligheder er basereret pa skan over forventede omkostninger pr. lejlighed

for 5 ars gennemgang og opfglgning, udover hvad der pahviler entreprengr.

6. Eventualforpligtelser

RS Trylleskoven 2 A/S indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hzefter solidarisk med de gvrige kon-
cernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle

senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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