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Ledelsens drsheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsdrift og investering i ejendomme.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold i 2018.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til &rsrapporten.

Ledelsespitegnin

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet 2001 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor besluttet at aflegge en

ikke revideret rsrappott.
Keabenhavn, den 12. februar 2019

\ !I If Direktion
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Revisors erklaering om opstilling af drsrapporten

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet 2001 ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet 2001 ApS for regnskabsaret 2018 pa grundlag af

selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultat-

opgearelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendet til opstilling-

en af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Readovre, den 12. februar 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Rodovre

CVR-nr. 37 99 96 87

statsait. revisor
mne28744



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, som er uzndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak falgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsztning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter.

Indtaegtskriterium

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, sifremt indtzgten vedrerer regnskabséret.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemzssige

vrdier.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsverdien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pd mellem 7% og 9%, athengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
geres til et normal-ar, hvor der tages hejde for lejekontrakters labetid, lejens sterrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amor-
tiseret kostpris.

Inventaranskaffelser under kr. 13.500 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaerdi.



Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og galdsforpligtelser. Der er ingen serlige reserver under egenkapitalen.

Gazldsforpligtelser

Geald er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 2018

Indtagter
Bruttofortjeneste

Veardiregulering ejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat far afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtagter
Renteudgifter
Resultat far skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar
Udbytte

2018 2017

kr. kr.
438.560 456.478
0 0
438.560 456.478
0 0
438.560 456.478
0 0
438.560 456.478
0 0
-42.773 -49.414
395.787 407.064
-87.362 -89.870
308.425 317.194
308.425 317.194
0 0
308.425 317.194




Note

Balance pr. 31/12 2018

31/122018  31/122017
AKTIVER kr. kr.
Ejendom 6.650.000 6.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.650.000 6.100.000
Anlzgsaktiver i alt 6.650.000 6.100.000
Debitorer 28.550 0
Tilgodehavender i alt 28.550 0
Likvide beholdninger i alt 50.935 41.367
Omszetningsaktiver i alt 79.485 41.367
Aktiver i alt 6.729.485 6.141.367




Note

Balance pr. 31/12 2018

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgaeld
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat
Anden geaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
125.000 125.000
3.773.429 3.465.004
0 0
3.898.429 3.590.004
289.806 289.806
289.806 289.806
1.523.420 1.855.824
1.523.420 1.855.824
304.000 242.000
43.362 43.870
670.468 119.863
1.017.830 405.733
2.541.250 2.261.557
6.729.485 6.141.367




Noter

Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum pr. 1/1 2018
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2018

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018
Op- og nedskrivninger i dret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2018

Bogfert vaerdi pr. 31/12 2018

2018
kr.

Ejendom

8.188.473
550.000
0

8.738.473

-2.088.473
0

~2.088.473

6.650.000

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2018 verdiansat ud fra et afkastkrav pa 7,48%. Ejendommen

bestér af erhvervslejemal.

Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter

Beregnet skat af &rets indkomst

Regulering af udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

0 0

0 0
87.362 89.870
0 0
87.362 89.870
289.806 289.806




Egenkapital

Selskabs- Overfort

Egenkapital pr. 1/1 2018
Udbytte

Arets resultat

Egenkapital pr. 31/12 2018

Prioritetsgzld

Nykredit valuta tilpasningslan 1
Nykredit tilpasningslén 2
Nykredit tilpasningslén 3
Nykredit tilpasningslén 4
Nykredit tilpasningslan 1
Nykredit tilpasningslén 2

kapital resultat Udbytte I alt
125.000 3.465.004 0 3.590.004
0 0 0 0

0 308.425 0 308.425
125.000 3.773.429 0 3.898.429
Afdrag 2019 Restgald Kursvaerdi

54.000 160.958 160.958

56.000 337.614 337.614

34.000 246.281 246.281

62.000 569.116 569.116

75.000 379.450 379.450

23.000 134.001 134.001

304.000 1.827.420 1.827.420

Af den samlede gzld forfalder kr. 400.000 efter mere end 5 4rs forlab.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for realkreditgalden har Nykredit pant for prioritetsgeelden i ejendommen.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem som

fremgér af &rsrapporten.



L
Sn
L=
S

II I. L] .I N N » a L
t.rﬁ.;l. T L T —.._"--'I'._ . L[ e

“:' = b - - = - = -

DR B B B DR | __I




