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Ledelsens drsbheretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er ejendomsdrift og investering i ejendomme.

Vasentlige eendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige eendringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2017.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet 2001 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor besluttet at afleegge en

ikke revideret arsrapport.

Kebenhavn, den 9. april 2018
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Revisors erklzering om opstilling af dvsrapporten

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet 2001 ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet 2001 ApS for regnskabséret 2017 pa grundlag af

selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultat-

opgorelse, balance og noter.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling-

en af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 9. april 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

statsait. revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, som er uzndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak falgende:

Resultatopgaerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter.

Indtaegtskriterium

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, sifremt indtegten vedrerer regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige

veardier.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsverdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsverdien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav p& mellem 7% og 9%, athengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ér, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens sterrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amor-
tiseret kostpris.

Inventaranskaffelser under kr. 13.200 pr. stk. udgiftsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik p4 imadegielse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Note

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Verdiregulering ejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat far finansiering

Renteindtagter
Renteudgifter
Resultat far skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar
Udbytte

Resultatopgarelse for 2017

2017 2016

kr. kr.
456.478 458.470
0 0
456.478 458.470
0 0
456.478 458.470
0 0
456.478 458.470
0 1.000
-49.414 -58.741
407.064 400.729
-89.870 -88.616
317.194 312.113
317.194 252.113
0 60.000
317.194 312.113




Note

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlazgsaktiver i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2017

31/122017  31/12 2016
kr. kr.
6.100.000 6.100.000
6.100.000 6.100.000
6.100.000 6.100.000
41.367 24.342
41.367 24.342
6.141.367 6.124.342




Note

Balance pr. 31/12 2017

317122017  31/12 2016
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til naeste ar 3.465.004 3.147.810
Afsat udbytte 0 60.000
Egenkapital i alt 3.590.004 3.332.810
Udskudt skat 289.806 289.806
Hensatte forpligtelser i alt 289.806 289.806
Prioritetsgaeld 1.855.824 2.098.037
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.855.824 2.098.037
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 242.000 238.000
Skyldig selskabsskat 43.870 44.616
Anden gzld 119.863 121.073
Kortfristede gldsforpligtelser i alt 405.733 403.689
Gzldsforpligtelser i alt 2.261.557 2.501.726
Passiver i alt 6.141.367 6.124.342

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.



Noter

2017

kr.

Materielle anlegsaktiver Ejendom
Anskaffelsessum pr. 1/1 2017 8.188.473
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2017 8.188.473
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2017 -2.088.473
Op- og nedskrivninger i dret 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2017 -2.088.473
Bogfart veerdi pr. 31/12 2017 6.100.000

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2017 veerdiansat ud fra et afkastkrav pa 7,48%. Ejendommen

bestar af erhvervslejemal.

Personaleudgifter 0 0

Antal personer beskeftiget i gennemsnit 0 0

Beregnede skatter

Beregnet skat af drets indkomst 89.870 88.616
Regulering af udskudt skat 0 0

89.870 88.616
Den samlede udskudte skat andrager 289.806 289.806




Egenkapital Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2017 125.000 3.147.810 60.000 3.332.810
Udbytte 0 0 -60.000 -60.000
Arets resultat 0 317.194 0 317.194
Egenkapital pr. 31/12 2017 125.000 3.465.004 0 3.590.004
Prioritetsgzeld Afdrag 2018 Restgeld Kursvaerdi
Nykredit valuta tilpasningslén 1 54.000 213.288 216.642
Nykredit tilpasningslan 2 56.000 393.818 396.801
Nykredit tilpasningslén 3 34.000 280.370 304.124
Nykredit tilpasningslan 4 0 600.000 596.397
Nykredit tilpasningslan 1 75.000 454.040 462.343
Nykredit tilpasningslan 2 23.000 156.308 157.492

242.000 2.097.824 2.133.799

Af den samlede geld forfalder kr. 880.000 efter mere end 5 ars forlgb.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
Til sikkerhed for realkreditgaelden har Nykredit pant for prioritetsgalden i ejendommen.
Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem som

fremgér af arsrapporten.






