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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet 2001 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 20. maj 2021

Direktion

Henrik Holmsgaard Larsen Flemming Eibye

Ejendomsselskabet 2001 ApS - Arsrapport for 2020 1



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet 2001 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet 2001 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis,.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgdovre, den 20. maj 2021

Vadskaer Krgmmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 68 97 45

Michael Kodama Krgmmelbein
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne44139
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet 2001 ApS
Irlandsvej 5
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 295152098

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 24. maj 2011

Regnskabsar: 15. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn
Direktion Henrik Holmsgaard Larsen

Flemming Eibye

Revisor Vadskaer Kremmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Valhgjs Alle 158
2610 Rgdovre
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsdrift, investering i eiendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 2.807.009, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 9.107.588.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet 2001 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa Ian indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige
regnskabsmaessige sk@n.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder.

Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv.,
safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Gezeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 486.821 458.680

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.150.000 2.591.756

Resultat fgr finansielle poster 3.636.821 3.050.436

Finansielle indteegter 0 1.025

Finansielle omkostninger -45.776 -44.739

Resultat for skat 3.591.045 3.006.722

Skat af arets resultat 2 -784.036 -604.572

Arets resultat 2.807.009 2.402.150
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 300.000 0

Overfgrt resultat 2.507.009 2.402.150

2.807.009 2.402.150
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 12.500.000 9.350.000
Materielle anlaegsaktiver 12.500.000 9.350.000
Anlaegsaktiver i alt 12.500.000 9.350.000
Likvide beholdninger 487.507 207.102
Omsaetningsaktiver i alt 487.507 207.102
Aktiver i alt 12.987.507 9.557.102
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 8.682.588 6.175.579
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Egenkapital 9.107.588 6.300.579
Hensaettelse til udskudt skat 1.489.192 802.792
Hensatte forpligtelser i alt 1.489.192 802.792
Geeld til realkreditinstitutter 1.898.707 2.069.213
Langfristede galdsforpligtelser 4 1.898.707 2.069.213
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 170.367 170.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Selskabsskat 53.636 47.586
Anden geeld 255.517 154.432
Kortfristede geeldsforpligtelser 492.020 384.518
Geaeldsforpligtelser i alt 2.390.727 2.453.731
Passiver i alt 12.987.507 9.557.102
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfprt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 6.175.579 0 6.300.579
Arets resultat 0 2.507.009 300.000 2.807.009
Egenkapital 31. december 2020 125.000 8.682.588 300.000 9.107.588

11
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo 9.350.000 6.650.000
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 3.150.000 2.591.756
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 12.500.000 9.241.756
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 97.636 91.586
Arets udskudte skat 686.400 512.986
784.036 604.572

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 8.846.717
Kostpris 31. december 2020 8.846.717
Vaerdireguleringer 1. januar 2020 503.283
Arets veerdireguleringer 3.150.000
Veerdireguleringer 31. december 2020 3.653.283
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 12.500.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsvaerdien er baseret pa indgaede lejekontrakter, kreditvurdering fra realkreditinstitut samt
et forsigtigt skgn af markedsveaerdien. Ejendommen er optaget til et veegtet afkastkrav pa 3,6 %.
Ledelsen har anvendt den afkastbaserede model.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Der vurderes ikke at veere vaesentlig usikkerhed ved det anlagte skan.
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Noter

4 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.239.213 2.069.074 170.367 1.216.188
2.239.213 2.069.074 170.367 1.216.188

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.069.074 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 12.500.000.

Til sikkerhed for ejerforeningen, kr. 36.000, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2020 udggr kr. 12.500.000.
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