KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS

Fabriksvej 32, 7600 Struer

CVR-nr. 20 22 43 98

Arsrapport

2024/25

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 6. oktober 2025.

Kent Sundgaard Schultz

dirigent
Holstebro Struer kroyerpedersen.dk
Hostrupsvej 4 - 7500 Holstebro Ved Fjorden 6B - 7600 Struer Medlem af RevisorGruppen Danmark

196106161 196842000 (VR45922391



KRGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Resultatopgerelse 6
Balance 7
Egenkapitalopgerelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 12

Kundenr. 2091 Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS - Arsrapport for 2024/25



KRGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 6. oktober 2025

Direktion

Kent Sundgaard Schultz

direktor
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef-

ter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge
disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden ve-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold ved-
rerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer handlinger med henblik pa at
opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre
i vitksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisi-

onskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om le-

delsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med éarsregnskabet og er udarbejdet

i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Struer, den 6. oktober 2025

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer P/S
CVR-nr. 4592 23 91

Jeppe Lynggaard Kongensholm
statsautoriseret revisor

mne49100
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS
Fabriksvej 32
7600 Struer
CVR-nr. 20 22 43 98
Stiftet: 17. juni 1997
Hjemsted: Struer
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
28. regnskabsar
Direktion Kent Sundgaard Schultz, direktor
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer P/S
Modervirksomhed Sundgaard Holding, Holstebro ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret afheendet en del af ejendommen. Der henvises til note 1 for beskrivelse heraf.

Bestemmelserne 1 "Lov om @ndring af arsregnskabsloven, revisorloven og forskellige andre love" af 2. maj 2024 er implementeret med
virkning for 2024/25. Dette medforer, at udlejningsejendommen i arsrap-porten for 2024/25 males til kostpris med fradrag af af- og
nedskrivninger, mod tidligere maling til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveaerdi med vaerdiregulering over egenkapitalen, jf.
ars-regnskabslovens § 41. Effekten af @ndringen er beskrevet under anvendt regnskabspraksis.

Herudover har der ikke veret vaesentlige eendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der har efter regnskabsarets udleb ikke veeret begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
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Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24
981.172 305.619
-18.101 -13.743
963.071 291.876
-19 0
963.052 291.876
-161.882 -64.196
801.170 227.680
800.000 0
1.170 227.680
801.170 227.680
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2025 2024
Anlzgsaktiver

3 Grunde og bygninger 372.135 696.462

Materielle anlaegsaktiver i alt 372.135 696.462
Anlzegsaktiver i alt 372.135 696.462
Omszetningsaktiver
Likvide beholdninger 1.894.744 431.282
Omszetningsaktiver i alt 1.894.744 431.282
Aktiver i alt 2.266.879 1.127.744
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Balance 30. juni
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note

1
2

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Saerlige poster
Medarbejderforhold

2025 2024
350.000 350.000
410.550 409.380
800.000 0

1.560.550 759.380
25.687 28.893
25.687 28.893

214.500 214.500
214.500 214.500
15.800 12.000
165.088 59.576
285.254 53.395
466.142 124.971
680.642 339.471
2.266.879 1.127.744
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Egenkapitalopgerelse
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Foreslaet

Virksomheds- Reserve for Overfort udbytte for
kapital opskrivninger resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. juli 2023 350.000 400.080 181.700 600.000 1.531.780

Korrektion som folge af @ndret
regnskabspraksis 0 -400.080 0 0 -400.080
Udbetalt udbytte 0 0 0 -600.000 -600.000
Overfort via resultatdisponering 0 0 227.680 0 227.680
Egenkapital 1. juli 2024 350.000 0 409.380 0 759.380
Overfort via resultatdisponering 0 0 1.170 800.000 801.170
350.000 0 410.550 800.000 1.560.550
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Noter

1.

Saerlige poster

Serlige poster omfatter veesentlige indteegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold til virksomhe-
dens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende strukturering af processer og
grundlaggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle athaendelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og
som over tid har vaesentlig betydning. I serlige poster indgér ogsa andre veesentlige beleb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af et forhold, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer
som en del af den primeere drift.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

2024/25 2023/24
Indtaegter:
Fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver 605.932 0

605.932 0
Seerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet:
Andre driftsindtegter 605.932 0
Resultat af szerlige poster netto 605.932 0
Medarbejderforhold
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

30/6 2025 30/6 2024

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 3.535.578 3.500.128
Tilgang i arets lob 0 35.450
Afgang i arets lob -318.845 0
Kostpris 30. juni 3.216.733 3.535.578
Afskrivninger 1. juli -2.839.116 -2.814.865
Arets afskrivninger -20.497 -24.251
Af-/nedskrivninger, athaendede aktiver 15.015 0
Afskrivninger 30. juni -2.844.598 -2.839.116

Regnskabsmeessig veerdi 30. j“‘Eﬁ 372135 ., 696.462
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Noter
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4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- gxld Restgzeld
30/6 2025 fristet geeld 30/6 2025 efter 5 ar
Deposita 214.500 0 214.500 214.500
214.500 0 214.500 214.500

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Sambeskatning

Selskabet indgéar i den nationale sambeskatning med Sundgaard Holding, Holstebro ApS, CVR-nr. 35 68 37
47, som er administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for

den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til

at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af arsregn-

skabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis

Bestemmelserne 1 "Lov om @ndring af arsregnskabsloven, revisorloven og forskellige andre love" af 2. maj 2024 er implementeret med
virkning for 2024/25. Dette medforer, at udlejningsejendommen i arsrap-porten for 2024/25 males til kostpris med fradrag af af- og
nedskrivninger, mod tidligere maling til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveaerdi med vaerdiregulering over egenkapitalen, jf.
ars-regnskabslovens § 41.

Ovenstaende @ndring har medfort en foregelse af arets resultat efter skat for henholdsvis 2024/25 og 2023/24 med 49 t.kr. og 50 t.kr.,
pavirket aktiver med -384 t.kr. pr. 30. juni 2025 og -447 t.kr. pr. 30. juni 2024, pavirket forpligtelser med -84 t.kr. pr. 30. juni 2025 og
-99 t.kr. pr. 30. juni 2024 samt pavirket egenkapitalen med -300 t.kr. pr. 30 .juni 2025 og -349 t.kr. pr. 30. juni 2024.

Sammenligningstal er tilpasset 1 overensstemmelse med den nye praksis.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og for-
pligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan ma-
les palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for
hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som vedrorer
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrerende udlejningsejendom samt andre driftsindtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, reparations- og vedligeholdelses-
omkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter 1 forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjene-
ste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration, herunder omkostninger til det
administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster om-
fatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i1 forhold til
disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og rest-
veerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer af-
skrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i1 anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkost-
ninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsind-
teegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regu-
leret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller
”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig ver-
di af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt
skat méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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