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Ehlers Invest Esbjerg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Ehlers Invest Esbjerg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt, og indstiller til generalforsamlingen at arsrapporten for det

kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 24. juni 2025

Direktion

- A
ca//:; /Z’“ﬂ/
8(7’/1“ ykgaard Bonnichsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ehlers Invest Esbjerg ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ehlers Invest Esbjerg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 24. juni 2025

Revisionscentret SR Esbjerg ApS
CVR-nr.: 26279534

cz:jw:f)ﬂh

Henning Jargensen
Registreret revisor
mne3020
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ehlers Invest Esbjerg ApS
Levens Kvarter 42
6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 31155398
Stiftet: 13. december 2007
Kommune: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sonja Tykgaard Bonnichsen
Revisor Revisionscentret SR Esbjerg ApS

Frodesgade 109
6700 Esbjerg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning og administration af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ehlers Invest Esbjerg ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeassige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, vareforbrug, andre
driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opni &rets nettoomsatning. Herunder indgér
omkostninger til ejendommenes drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pi egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige veardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p4 de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-81 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-8 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egne kapitalandele

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncerforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og geld.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved 1anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
mdles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJIENESTE .........ccooooiiiiceeineriieesenseeas 475.073 489.066
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver......... cusnummmiassmssis s 181.395- 181.394-
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiieieecicesecre s 293.678 307.672
Andre finansielle indtagter ............c.oceoeeceneceieieesinseseeenenns 215 6
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder...... 2.000 1.745
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
vitksomheder..............covirasimmsmsinsnsmiarsmiierse 29.629- 28.432-
Andre finansielle OMKOStNINGET .........c.coveuerivcceieciernreieiianane. 332.538- 191.833-
RESULTAT FOR SKAT ........coooiiiccenseceiteeee e 66.274- 89.158
2 Skat af &rets resultat..........ccuvveevereerieieiiiieeicierseees e seeesaenes 14.410 21.616-
ARETS RESULTAT ......oooomomoeeeeceeese e 51.864- 67.542
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat............cocoveieeecreeeneereeess s ses e 51.864- 67.542
DISPONERET TALT .....coooiiiiiiiiiinccieieeeesene e seeees 51.864- 67.542
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
2024 2023
Grunde 0g bYgNinger.........c.ovveviriereriiirieieerieciecssseesseseeessenes 7.124.355 7.250.740
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.............cocoeeeuevnnn.n.. 300.639 355.646
Materielle anlaegsaktiver....................cccoceovvvvevvereeeeennn. 7.424.994 7.606.386
ANLAEGSAKTIVER...........ooiiceiecieee et 7.424.994 7.606.386
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .......................... 39.908 9.151
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 0 71.780
SelSKAbSSKAL.........c.ccouiuemiiririntinieee st ee e e enas 6.710 0
Andre tilgodehavender .............cccouivevvviieeciieeiirere e, 11.012 0
Tilgodehavender ..................cccovviiieveiicrieiieeeresesseereseennn, 57.630 80.931
Likvide beholdninger ...................cco.ooomioooreeeeeeerereeserenn 73.142 71.032
OMSATNINGSAKTIVER .............ooomiiiieeecceierienennns 130.772 151.963
AKTIVER .oisuminsisisimssssssasssrsssorsssesisssiosioosisismesanss sisiss 7.555.766 7.758.349
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER
2024 2023
Virksomhedskapital.............ceeeereeeecsecrieirsenreeeesseseesseneeens 125.000 125.000
OVETTBIt TESUMAL........cciriveniiianininnarinssississsossresesiesenssssasssnsassns 987.368 1.039.232
EGENKAPIT ALt 1.112.368 1.164.232
Hensattelse til udskudt skat ........c.ccerevereericeiecececiireeirennn 48.700 56.400
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccccooovviivieinrnann. 48.700 56.400
PriOTItetSZRIA......oveuererrreeeiereiresiies e cessesesess e sae s ne 4.460.978 4.593.584
KreditinStiUtEr ......ccevusiireiansererinsesscsssesssssesssseesnnesnnsessassens 140.614 264.216
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccccoovvververnnnn.... 4.601.592 4.857.800
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ................ 256.700 210.000
KreditinStiutter .........cveveueeeeeeseesscscsesieeseee e e e 242.155 182.645
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..............ocooevrennnn.. 62.783 37.275
Geld til tilknyttede virksomheder.............ocooeeeveeeviririrennn, 965.050 966.585
SelSKabSSKAL.........c.coveriiirieieicieicice et s e e n e sese s 0 24.876
ANden Eld...........ucmnnenecisivimsissioicsicsisisimsinisiassssisise 266.418 258.536
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................ccoooovvvrenvveinnnn.. 1.793.106 1.679.917
GALDSFORPLIGTELSER ............coovmimieeeeeeenrnnn 6.394.698 6.537.717
PASSIVER ......cooiiiiiiiniinieniiesesessseseesssssssesssssenessen e seesenes 7.555.766 7.758.349

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ........cccoceveverereceeeiriereneeeersseeseeennnn,

Virksomhedskapital ultimo ...................ccooeeeveeeeereinnn,

Overfort resultat, Primo........ccccoeererercrerereeeeeeeese e

Arets resultat........
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1

NOTER
2024 2023
Antal personer beskaftiget
Der er ingen beskeeftiget i selskabet..............coocvvveveereernnnnn. 0 0
Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat...............coeeeveereeereneneresrennnn, 6.710- 24.876
Regulering af udskudt skat......c...cooevevevivenerersnerieneernn, 7.700- 3.260-
Skat af drets resultatialt....................cooooceoievrerienn, 14.410- 21.616
Restgeld efter
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ............ccocoe.... 4.803.584 4.652.678 191.700 3.811.500
Kreditinstitutter ..................... 264.216 205.614 65.000 0
5.067.800 4.858.292 3.811.500

256.700

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet hefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede
koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sésom

udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Ehlers Holding ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgzld tkr. 6.100, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 7.124.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nr. Nebel Sparekasse er der deponeret folgende:
Nom. kr.  850.000 ejerpantebrev i ejendommen Storegade 18, Esbjerg
Nom. kr. 1.000.000 ejerpantebrev i ejendommen Lillebzltsvej 20, Esbjerg

Til sikkerhed for billin, er der taget ejendomsforbehold pd tkr. 282 i personbil, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 301.

Side 15



