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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Horby - Vixjo - Botkyrka, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn, den 16. juni 2016.

Best}’l"ste / . " e "
Wor; ’”Jw (Ui 4.1 é/é el

Kim Jprgensen | Carl-Henning Futtrup & Bjarke Brandt

Mediem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Hirby - Viixjs - Botkyrka, Sverige.

Pitegning pi drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Horby - Vixjs - Botkyrka, Sverige for regnskabsdret 1.
Januar - 31, december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen amser nadvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor inten kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af Arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,

Mediem af Grast Therrton International Lid
Meder & ResisorGruppen Danmark
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatel af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrsrende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmesrksomheden p& note 1 i regnskabet,
hvoraf fremgér, at selskabets fortsatte drift kreever storre investorbetalinger.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet,

Kebenhavn, den 16. juni 2016.

teen K. Bap

stetsautoriserel revisor statsautoriserct revisor

Medlem al Geant Thoralon Internationat Ltd
Mectem af ReviserGruppen Danvmark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Horby - Viixjs - Botkyrka, Sverige
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @.
CVR-nr.; 290971498
Regnskabsir: 1. januar - 31, december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Horby - Vixjo - Botkyrka, Sverige

Bestyrelse Kim Jargensen
Carl-Henning Futtrup
Bjarke Brandt

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kobenhavn @,

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere 4r bestdet af investering i og udlejning af fast
gjendom.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets drifisresuitat for 2015, et underskud pé kr. -863.880, anses for ikke tilfredsstillende.
Arets resultat udviser et underskud pi kr. -4.042.636, hvilket anses for ikke tilfredsstillende.
Resultatet er pdvirket af valutakursreguleringer pa svel ejendommen som pé gzlden.

Selskabets egenkapital udger herefter kr, -24.690.398.

Serviceringen af selskabets finansiering vil i 2016 kreve vasentlige indbetalinger fra
investorerne. Hvis selskabets drift gennem aret afviger fra det budgetterede kan det blive
nadvendigt med yderligere indbetalinger til sikring af selskabets fortsatte drift.

Usikkerhed ved indregning og miling

Investeringsejendomme males i drsrapporten til dagsvaerdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmzssige afkast af
tilsvarende ejendomme, Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 7,75 - 8,25 % er dagsveerdien for
ejendomme 19,8 mio. kr. Zndring i afkastkravet i opad- eller nedadgiende retning med 0,25% vil
pvirke ejendomme med henholdsvis ca. 0,8 mio. kr. og ca. 0,8 mio, kr.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
Arsregnskabet for 20135.

Mediers al Grant Thornton Inlermaticaai Lid
Medem al RevisorGneppen Denmark



@ GrantThornton 5,

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Horby - Vixjs - Botkyrka, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold il tidligere ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan males pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efier farste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belab, der vedrerer regnskabsdret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gzldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og miles
efterfolgende til dagsvardi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter
indgdr j andre tilgodehavender henholdvis gald.

fAndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, til sikring af rente- og
betalingsstromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzld og i resultatopgerelsen.
Sikring af fremtidige betalingsstromme i henhold til en indgdet aftale, behandles som sikring af
dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse.

Mediem a Grend Thornton Internations Lid
Medem 2 RevisoeGmpen Danenark
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Resultatopgerelsen
Lejeindtegter
Lejeindtegter ekskl, moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtgten vedrarer.

Driftsomkostninger
I driftsomkostninger indregnes ejendommens drifisomkostninger, herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bzres af
lejer.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger vedrarende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
galdsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets Arsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form af
Ipbende driftsatkast ogfeller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring, Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopgarelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer”. Dagsveerdien
méles pi grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved milingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der swdvanligvis svarer til nominel vardi med
fradrag for nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Mediem af Grant Thomnioa Internationa) Lid
Medkem af RevisoeGruppen Danmark
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Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, méles til dagsverdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”. Andre geldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr, leje i efierfolgende
regnskabsdr.

Mediem af Grant Thorrlon Internationd) Lid
Hedem af RevisorGruppen Danmark
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Noter

2

€)

4

&)

L eindta e s sicssicrsrerrsarnrmsrreesns st nsessssres st sssssacasess

Driftsomkostninger.......

BRUTTORESULTAT

Administrationsomkostninger:

RESULTAT FOR FINANSIERING

Finansieringsudgifier, DEt0......cuuececrienisniimrnsnnscssesssssisenec

DRIFTSRESULTAT

Vardiregulering -
EjendomSavance. ... caminiiiminisrsiesssssssssosns

ARETS RESULTAT (underskud)

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert til overfort resultat..

Medizm a? Grant Thornton Infernationa] Ltd
Medem & RevisorGappen Danmark

8.
2014
i thr,
3.231.427 2.686
230.622 465
3.000.805 2221
374.909 424
2.625.896 1.797
3.489.776 3.939
~863.880 -2.142
-5.811,717 3.204
2.632.961 0
-4.042.636 1.062
-4.042.636 1.062
-4.042.636 1.062
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2014
Noter i tkr.
ANLAZAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
(6) InvesteringSeiendOmMmMIB....ciierrcrrertirmrrinoransseseserevosesesmsssessnes 19.817.680 51.221
ANLAGSAKTIVERI ALT 19.817.680 51.221
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende leje mv....c.oernnceen, - 43,804 231
Tilgodehavende investorer.... . 299.581 1.355
Andre tilgodehavender........cvesneerimrecrreesesssnens 31.401.121 45
Forudbetalte omkostninger. 0 4
Tilgodehavender i alt. 31.744.506 1.635
(13) Likvide beholdninger 1.062.813 318
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 32.807.319 1.953
AKTIVERIALT 52.624.999 53.174

Med'am af Grant Tharnton Internztional Lid
MetEem af RevisarGruppen Daomark
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PASSIVER

Noter
EGENKAPITAL

(7) Kontant andel af stamkapital
(8) Overfert resultat,.

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER

(9)  PengeinSHIUMEL. et e earsr st sareeseessessesesaes
GRIASDIEV....iiitiiisiicssissiennseersesssssseenssesssssssssssssmsassessnsnsnssssssees

ApS Kompl. selskabet Horby - Vixjs - Botkyrka, Sverige.....

(10) LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

(10) Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser........urneeecs
BADKIAIL.....coureecsceccnsssssssirisnnssnssisisncassserssssrsssssssissonnessessssssses
(11} Deposita....cccreeeervivrerers
(12) Anden gzld
PeriodeafgraznsningSposter.. ... minnierecessnmnmsmsssesesesns

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

(13) Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

(14) Eventualforpligtelser

Mediem i Grant Tharnton tnietnationsl Lid
Medier af Revisochouppen Daamark

10.
2014
i thr,
16.644.039 16.644
-41.334.437 -37.319
-24.690.398 -20.675
11.485.731 40.155
1.100.000 1.100
120.298 116
12.706.029 41,371
31.107.260 1.460
31.710.282 30,339
0 0
1.474.837 590
316.989 89
64.609.368 32478
77.315.397 73.849
52.624.999 53.174
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NOTER
1 FORTSAT DRIFT
Serviceringen af selskabets finansiering vil 1 2016 kreve vasentlige indbetalinger fra
investoreme. Hvis selskabets drift gennem &ret afviger fra det budgetterede kan det blive
nedvendigt med yderligere indbetalinger til sikring af selskabets fortsatte drift.
2014
2 DRIFTSOMKOSTNINGER i thr.
FOISTKIIIB v svscosscrenirsnarnissnisnerssererersessssssssnsssoressrsnsasasassasessssasas 47412 41
Vicevart samt reparation og vedligeholdelse....vueenrersvsinseens 115,264 98
Ejendommens andel af feellesomkostninger.......o.ccveeecvereeennes 67.946 326
Tab pa lejetilgodehavende....,.ccoiesnesersssesssasssresisassessssssssins 0 0
230.622 465
3 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Selskabs- og ejendomsadministration 217.335 263
Revision og regnskabsmaessig assiStaNCE....ouviireerererressssssans 50.000 44
Revisor, regulering tidligere ar samt beregninger.........oererees 24.000 0
Udenlandsk revisor. Frrrsresessesbebee sttt bt sae e hssaeR s e et 16.650 16
AQVOKAL e irirririscressiisisisisisisstorrnnsesecssstsssssssssssassssseses 9.828 0
Bestyrelseshonorar. .. 25.727 0
Konsulenthonorar. sisssreessbenennnnes - 7.868 35
EjendomSmEEgler......cimmierercrsesermmessssesensrrerresesesismmesnssessnans 0 17
VUIderingShONOIAT i isiisisstrenrerninrnims i esesesessasassesessnsases 0 37
Bestyrelsesansvarsforsikring...oeerimiscnssironseasaesssessssesas 16.704 7
Andre administrationsomKOStIINGET........cvcversmsisirirnriemerorenens 6.797 5
374.909 424
Mediem 2 Grant Thoaton International Lid
Medem 2f ReduaeGruppen Damark
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4 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO

Finansieringsudgifter:
Banklin.......cciiiminnerecsnnonnns

ApS Komplementarselskabet Horby - Vixjo - Botkyrka

RenteudBifter BVIIZE..uirerrrereererensirireranimessisissssestsnstesssoseans

Renter skattekonto

Bankgebyrer mv..
Kurstab, valuta

Finansieringsindtegter:

------------------------------------------

Renteindtaegter gvrige
Kursgevinst, valuta

uuuuu

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTQ......c.ccrvvummnimmsmsernnns

5 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, verdiregulering i iret

uuuuuuuu

..........

Finansiering, veerdiregulering i &ret

Mediem af Grant Thoraton lnternational Lid
Medem 2 RevisorGnippen Danmark

........

12,
2014
1tkr.
1.144.106 1.469
0 68
1.913.207 2.057
20,289 4
304 15
1.519 2
10.118 9
421.124 315
3.510.667 3.939
20.891 0
0 0
20.891 0
3.489.776 3,939
-3.378.244 -1.376
-2.433.473 4,580
-5.811.717 3.204
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6 INVESTERINGSEJENDOMME

SEK DKK
Kostpris 1. Januar 2015......crercerensesrccensrnnrsnesesisesessseserssses 98.569.657 71.777.514
ALetS HIZANE ecvveersnrneenmremrnisanisasisssssssssssesesssessssesssssssmsnseseeses 0 0
Arets afgang ......... cevrareesnessaessesaras -59.061.685 -47.969.901

Kostpris 31. december 2015 (valutakurs 2007 SEK 78,92).... 39.507.972 29.807.613

Veardiregulering 1. januar 2015 -33.369.657 -26.556.394
Verdireguleringer vedr. drets afgang...........ovevverereemsesseeens 25.061.685 19.944,705
Veerdireguleringer i ATt ....vuvverrrerrmcrmcerercreresensssssssssssssssisons -6.800.000 -3.378.244
Verdiregulering 31. december 2015.........covvvrureremmressssinsennss -15.107.972  -9,989.933
Regnskabsmassig verdi 31. december 2015......vvcvrneinennens 24.400.000 19.817.680

Valutakurs, StatuSAag...ever e 81,22
Afkastkrav til ejendomme 7,75-8,25%

7 KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

Saldo pr. 1. januar 2015 vessssssisasbeseenentaranes 16.644.039
Arets INADCLATIIERT. ....veeceecesrsersesssssessssnssnssrssasssassessessssssossorns 0
Saldo pr. 31, december 2015 16.644.039

Den hertil svarende stamkapital udgar:

1000 kommanditanparter 4 kr, 28.880.........cecsremsrerececssanssonsers 28.880.000
Egne kommanditanparter i StK. ....ocecvererrerensreserenenerererssessesenes 278
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger.............. -34.187

Mediem ad Grant Thoraton Intaznational Lid
Medem af RevisorGmpen Dannark
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12

13

OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2015.......coverenriresnrnnns .
Arets beregnede svenske selskabsskat,.....oeereermasrorsrreens
ATES OVEITBISEL..cvserusereemsemsessseeressserssssisssssserssessesssesessssssenas

T P T Y LTI EY YT

Saldo 31. december 2015

PENGEINSTITUT

Restgzeld

Pengeinstitut 1 SEK......ccovrmmmnenennicreennnine 52.441.506

Valutakurs

81,22

14,

-37.319.217
27416
4,042,636

-41.334.437

Kursveerdi

42.592.991

(Afdrag i dret SEK 530.883 )

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede gald forfalder t.kr. 42,593 efter 5 4r.

DEPOSITA

Lejer har ikke indbetalt depositum, men stillet bankgaranti p& SEK 1.500.000 for fremtidig

leje.

ANDEN GALD

ReVISOT.uiiiireererreaians
ReviSOr, SVEIIHE.......cicersereersnssissssasssossossosssssesssssnsstersssssssssseses
Skyldige omkostninger,
Mellemregning EjfendomsInvest.....c.veiiaesnnessssssssesssassessses
Skyldige renter, MMA Invest
IMOMIS . chruiiminisecsssansasanasseseserrsrosesesssssesasssrsnsssnssommrnssessasssssssesenen

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Ejendomme og likvider er pantsat til sikkerhed for banklan.

Mediem o Grant Thafntta lnternalional Lid
Madem 2l RevisorGruppen Danmark

40.610
33.300
27.550
1.084.075
213.504
75.798

1.474.837



@ Grant Thornton 15.

14 EVENTUALFORPLIGTELSER

Kommanditselskabet har indgdet selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest, der
tidligst kan ophare pr. 31. december 2017.

Mediem af Grant Therntea ntarnational Ltd
Medem of Revisorlinuppon Danmark



