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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for
K/S Horby - Vixjo - Botkyrka, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efier vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31,

december 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 18. maj 2015.

Bestyrelse

I. VTN ‘. /’ .?’//-_L

Kim Jargensen

Bjarke Brandt

Medlem af irant Trarnton International | d
Mediem af RevisorGrapges Danmark.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZRINGER

Til kommanditisterne i K/S Horby - Vixjo - Botkyrka, Sverige.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Horby - Viaxjo - Botkyrka, Sverige for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vesentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnéd revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veasentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formailet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pd note 1 i regnskabet,
hvoraf fremgar, at selskabets fortsatte afdrag pd geld krever storre investorindbetalinger.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-

bet.

Kgbenhavn, den 15. maj 2015.

Steen K. Bager]/

statsautoriserel revisor slatsautoriseret revisor

Medlem af Grant Thornton International | td
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Horby - Vixjo - Botkyrka, Sverige
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @.
CVR-nr.: 2997 14 98
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Horby - Vixjo - Botkyrka, Sverige

Bestyrelse Kim Jorgensen
Carl-Henning Futtrup
Bjarke Brandt

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af fast

ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2014, et underskud pa kr. -2.142.635, anses for ikke tilfredsstillende.
Arets resultat udviser et underskud pi kr. -3.933.366, hvilket anses for ikke tilfredsstillende.
Resultatet er pavirket af valutakursreguleringer pé sdvel ejendommen som pa galden.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. -20.675.178.

Serviceringen af selskabets finansiering vil i 2015 kreve vasentlige indbetalinger fra
investorerne. Hvis selskabets drift gennem é&ret afviger fra det budgetterede kan det blive
ngdvendigt med yderligere indbetalinger til sikring af selskabets fortsatte drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsvardi baseret pa en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav p4 7,00 - 7,75 % er dagsvardien for
ejendomme 51,2 mio. kr. Zndring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,25% vil
pavirke ejendomme med henholdsvis ca. 3,5 mio. kr. og ca. 4 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for

arsregnskabet for 2014.

Medlem af Grant Thornton International | td
Medlem af RevisorGruppen Danrmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for K/S Hoérby - Vixj6 - Botkyrka, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset

driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflazgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belob, der vedrerer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansiclle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter

indgar i andre tilgodehavender henholdvis geld.

ZAndring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, til sikring af rente- og
betalingsstremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i resultatopgerelsen.
Sikring af fremtidige betalingsstremme i henhold til en indgaet aftale, behandles som sikring af
dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse.

Medlem al Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Resultatopgserelsen
Lejeindtzegter
Lejeindtagter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtzgten vedrorer.

Driftsomkostninger
I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af

lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,

herunder advokat og revision.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
galdsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes

derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pd
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakursendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”. Dagsvardien
méles pad grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi med

fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Medlem af Grant Thornion Infernational Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, maéles til dagsvardi.

Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vaerdireguleringer”. Andre geldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransnings poster
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfelgende

regnskabsér.

Medlem af Grant Tharnton International L td
Mediem af RevisorGruppen Danmark



Q GrantThornton

Noter

2

©))

4

&)

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

LRIt BBURT oo ovs i o e i A A i R

D S N T R OSIIMINBET . conscsnscusssunsinimnsmesscssinssissnspinsuass sasasenimsssinis

BRUTTORESULTAT

AdministrationsomKOSIMINGET........ccueveinrirrincereereennensaneneens

RESULTAT FO@R FINANSIERING.....

Finansieringsudgifter, netto...........c.cocevvrerecerinnncncncrnrncrcncns

DRIFTSRESULTAT.

Vet derlIeanNg cvnsoii . oo R R

ARETS RESULTAT (underskud)

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfoart til overfart resultat........occcieeeeieeiieie vt veseeeesee e

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RewsorGroppen Dansark

8.
2013
i tkr.
2.685.608 4.122
464.765 3.438
2.220.843 684
424.447 868
1.796.396 -184
3.939.031 3.984
-2.142.635 -4.168
-1.790.731 -2.726
-3.933.366 -6.894
-3.933.366 -6.894
-3.933.366 -6.894
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER

2013
Noter i tkr.

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

(6) InvesteringsejendOmme i wssmtiisisinimimvemiisirpisn 51.221.120 54.481

ANLAGSAKTIVER I ALT 51.221.120 54.481
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende leJe MV......c.ccovvvnieereniereieerieeeere e 230.699 517
Tilgodehavende INVESLOTeT.........cccvvreerecirerriieeieceresssesre e 1.354.949 1.345
Andre tilgodehavender..........ccooooiieiiiee e 44.629 128
Forudbetalte omKoOStNinger............cc.coeeeeeoeeiceeeeeeeeeeeeeee 3.993 0
Tilgodehavender i alt. NSO 1.634.270 1.990
(12)  Erlevide el BRI osunnvmnsissssimionssesssn moimime s e s 317.978 905
OMS/ETNINGSAKTIVER 1 ALT 5 1.952.248 2.895
AKTIVER T ALT:coccusmusmsivaissivstsss issscisissaiss 53.173.368 57.376

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Mediem af RevisorGruppen Danmark
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Noter
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(10)

(10)

(11)

(12)

13)

PASSIVER

EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapital.........c.cvooeeevenmereaoereccceiecians
Overfort resiltati:..oevnmmemnansinnnnsnussnsnnans

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PengeinSttUtIer.........ccveveeeeeeeeree e eccer e ereseesesesse e snasaseraes
GElASBIeT wviim s s s e e B asans
ApS Kompl. selskabet Horby - Vixj6 - Botkyrka, Sverige.....

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser.....................

PN wmio s R AR S RS N AR AR SRS B
Anden g@ld........oooiiiiiii
PeriodeafgransningSposter..........cccccveeeireeeeceee e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Medlem af Grant Thornton lnternational Ld
Medlem af RevisorGruppen Danmark

10.
2013
itkr.
16.644.039 13.422
-37.319.217 -33.386
-20.675.178 -19.964
40.155.109 43.247
1.100.000 1.100
116.070 110
41.371.179 44.457
1.460.000 1.460
30.339.030 30.152
0 8
590.022 1.122
88.315 141
32.477.367 32.883
73.848.546 77.340
53.173.368 57.376
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NOTER

1 FORTSAT DRIFT

Serviceringen af selskabets finansiering vil i 2015 kreve vasentlige indbetalinger fra
investorerne. Hvis selskabets drift gennem aret afviger fra det budgetterede kan det blive
nedvendigt med yderligere indbetalinger til sikring af selskabets fortsatte drift.

2013
2 DRIFTSOMKOSTNINGER i tkr.
FOVSIRTING vt iasassasian s oo i s S oo b s o 40.611 41
Reparation og vedligeholdelse..............cccoviiiinnciiciinnnne. 54.032 58
O C BB o 5 35 8 AR AR SRS AR 43.818 48
Ejendommens andel af fallesomkostninger............................ 326.304 49
Tab pa lejetilgodehavende...........cooooooeiiinieeicecrieecienee 0 3.242
464.765 3.438

3 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Selskabs- og ejendomsadministration...........cccccverceeiecerennans 263.293 263
Revision og regnskabsmassig assistance........co.coereeiincieiuenna 44.500 49
L et | TR BE VIO s cnsmsorsvvssurerss s o o SRS Es 16.105 44
AdVOKAL.....o..ooeee s 0 14
Konsulenthonorar.. ..o esseenas 34.698 34
Ejendomsmaepler. ..ovmnamuinimnnaisisisinaiisiiaiiin 16.820 447
Inkass00mMKOSININEEE oo s immm sessssiiuia i save as sasiies 0 2
VU dEHDEShONOTAT (coumsiisamassmmisaossdssisesdssm 36.923 0
Bestyraleesans Vs oI vmsmmssmmmsnsmousss sz 7.261 13
Andre administrationsomkostninger...........cocevevrereereesvennae. 4.847 2
424.447 868

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlern af RevisorGruppen Danmark
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2013
4 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO i tkr.

Finansieringsudgifter:

BankI&n........coooo s 1.468.922 1.572
L e e W, 67.586 2
Banklan 2.056.844 2.200

....................................................................................

ApS Komplementarselskabet Horby - Vixjé - Botkyrka........ 4.463 6
Rentendgifler VREE ...ccnmmmpmmanmmssswmizisg 15.263 0
Renter skattekonto...........ccoooeiiiicniecenieisicceccce e 2.198 3
Bankgebyrer MV......c.cccceeierircciirnecesteaeeese e 8.890 4
Kurstab, valuta..........cc.ooeeeiioieieieeeeeee e esa e 315.166 167

3.939.332 4.024

Finansieringsindtaegter:

DR B ICTRINEEIT s nm oo s A 123 0
Renter skattekonto........coeeeecicriceercirere e seseseenes 178 1
Renteindt@gter VIige......c.cvrvervverrirreriiieciaceeesseeeeeveceerenens 0 39
KunSpevinish Valula. oo i tmsmassansspsassmassases 0 0

301 40

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO......ccccccoevreimririnnnn. 3.939.031 3.984

5 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, vaerdiregulering i dret.............ccocooovvvvevrecrnnnnn, -6.370.296 -5.933
Finansiering, vardiregulering i 8ret............ccccoevvveveveevivennn. 4,579.565 3.207
-1.790.731 -2.726

Medlem af Grant Thornton international [ id
Medlern af RevizorGruppen Danmark
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INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1. januar 2014..........coooieciimiciniiicisieerec i
Arel IR g osnann s R
DTSR TR souscuviminins oo o S S AR

Kostpris 31. december 2014 (valutakurs 2007 SEK 78,92)....

Veardiregulering 1. januar 2014..........ccoovveeermeruereevenens

Vardireguleringer 1 Aret ......ovevereverinsrnensienerrreesesseesnenes
Veerdiregulering 31. december 2014, nsmmisimis e

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014.............ccoeunen.e.
Valutakurs, Statusdag.........co.ccrevveiimnenicenieerenenene s

Afkastkrav til ejendomme...........ccoceveeereenreeninnrecieneenenens

KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

Saldo pri L. jainat 2014 . nunanamsnmmarassrsssssansies
Arets indbetalinger.........c.cveveceeeeceeeseeeseesse e sresss s s senaees

Saldo pr. 31. december 2014..............ccccciviiciicnvcnrnrcnrareninne

Den hertil svarende stamkapital udger:

1000 kommanditanparter 4 kr. 28.880............cccccoevevienverncnnnn.
Epnie kommanditanparter ] 8tk. cosawimsmasmmanyaiss

Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger..............

Medlem af Grant Thornton International | id
Medlern af RevisorGruppen Danmark

13.

SEK DKK

94.610.522 74.667.218
3.959.135  3.110.296
0 0

98.569.657 77.777.514

-29.410.522 -20.186.098
-3.959.135 -6.370.296

-33.369.657 -26.556.394

65.200.000 51.221.120

78,56

7,00-7,75%

13.421.539
3.222.500

16.644.039

28.880.000
278

-28.627
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10

11

12

13

OVERFORT RESULTAT
Salde: 1. Janhar 2014, .. ....oomesnecn S5 Gt s o e R s
S BUSPIIIET oo cms oo RS
Sl 31 0eneDEr HIH..cvmmmenmmmsssossmmnsrsmmssmmessenss
PENGEINSTITUT

Restgzld Valutakurs
Pengeinstitut 1 SEK...........coooi 52.972.389 78,56

14.

-33.385.851
-3.933.366

-37.319.217

Kursvaerdi

41.615.109

(Afdrag i aret SEK 530.503)

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede geeld forfalder t.kr. 31.400 efter 5 ar.

ANDEN GALD

REVISOT.....ciiiiieiiciiciit it
Skyldige onKOSIINGET. ..civmiinmnimmmiimmaisss i
Skyldig ejeridomisskat. ..o s,
SKEHEKONID. . assmasiss s sty
Mellemregning EjendomsInvest.........ccocoverineninneninviessenenns
Skyldige renter............oooiicoiiieee e

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ejendomme og likvider er pantsat til sikkerhed for banklan.

EVENTUALFORPLIGTELSER

37.500
89.680
28.203
302
32.511
199.983
181.843

590.022

Kommanditselskabet har indgéet selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest, der

tidligst kan ophare pr. 31. december 2017.

Medlem af Grant Thornton international Ltd
Mediem af RevisorGruppen Danmiark



