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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for 
Ejendomsselskabet Hof ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
København S, den 23. september 2024

Direktion

Johan Bangsborg

Direktør
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hof ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Hof ApS for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Helsingør, den 23. september 2024

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

CVR-nr. 30195264

Jacob Ulrikkeholm Klinkby

Statsautoriseret revisor

mne45875
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Virksomheden Ejendomsselskabet Hof ApS

Bremerholm 31,  

1069 København K

CVR-nr. 42308498

Stiftelsesdato 14. april 2021

Regnskabsår 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Direktion Johan Bangsborg, Direktør

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsingør

CVR-nr. 30195264

3309/sr/db
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i  at eje, udleje og administrere ejendomme, samt hermed beslægtet 
virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 udviser et resultat på -2.318.956 kr., og 
selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en balancesum på 7.290.208 kr., og en egenkapital på 6.088.801 kr.
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Generelt
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Hof ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er herudover uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposten andre eksterne omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration, lokaler mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen 
mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af investeringsejendomme'. 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun 
er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, 
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2023/24

kr. 
2022/23

kr. 

Bruttofortjeneste 555.441 8.651.296

Andre driftsomkostninger -2.564.396 0

Driftsresultat -2.008.955 8.651.296

Finansielle indtægter 37.548 56.826

Andre finansielle omkostninger -800.124 -630.044

Resultat før skat -2.771.531 8.078.078

Skat af årets resultat 1 452.575 -1.777.177

Årets resultat -2.318.956 6.300.901

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 3.000.000 0

Overført resultat -5.318.956 6.300.901

Resultatdisponering -2.318.956 6.300.901
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Note
2024
kr. 

2023
kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2 0 35.061.829

Materielle anlægsaktiver 0 35.061.829

Anlægsaktiver 0 35.061.829

Tilgodehavende lejere 8.692 0

Andre tilgodehavender 96.303 0

Tilgodehavender 104.995 0

Likvide beholdninger 7.185.213 0

Omsætningsaktiver 7.290.208 0

Aktiver 7.290.208 35.061.829
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Note
2024
kr. 

2023
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 5.640.000 5.640.000

Overført resultat 448.801 5.767.757

Egenkapital 6.088.801 11.407.757

Hensættelser til udskudt skat 0 1.626.803

Hensatte forpligtelser 0 1.626.803

Gæld til realkreditinstitutter 0 17.041.000

Gæld til banker 0 4.341.041

Langfristede gældsforpligtelser 0 21.382.041

Gæld til banker 0 76.055

Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.250 36.208

Selskabsskat 1.174.228 0

Anden gæld 15.929 52.565

Deposita 0 360.300

Forudbetalt leje 0 120.100

Kortfristede gældsforpligtelser 1.201.407 645.228

Gældsforpligtelser 1.201.407 22.027.269

Passiver 7.290.208 35.061.829

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Virksomheds- Overført Udbytte for  

kapital resultat året I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2023 5.640.000 5.767.757 0 11.407.757

Årets resultat 0 -5.318.956 3.000.000 -2.318.956

Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000

Egenkapital 30. juni 2024 5.640.000 448.801 0 6.088.801
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2023/24 2022/23

 kr. kr.

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -1.174.228 0

Regulering af udskudt skat 1.626.803 -1.777.177

452.575 -1.777.177

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 26.918.400 26.633.850

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 284.550

Afgang i årets løb -26.918.400 0

Kostpris ultimo 0 26.918.400

Dagsværdiregulering primo 8.143.429 0

Dagsværdiregulering 0 8.143.429

Tilbageførsel af opskrivninger på afhændede aktiver -8.143.429 0

Dagsværdiregulering ultimo 0 8.143.429

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 35.061.829

3. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser og pantsætninger pr statusdagen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Johan Bangsborg
Direktør og dirigent
På vegne af: Ejendomsselskabet Hof ApS
Serienummer: cbb2691e-d34c-4005-8742-cf3bcc9e4c42
IP: 93.176.xxx.xxx
2024-09-23 09:31:31 UTC

Jacob Thomas Ulrikkeholm Klinkby
KALLERMANN REVISION A/S STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA
CVR: 30195264
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Kallermann Revision A/S
Serienummer: 0f27c5ed-cc2c-4de2-80f6-f96a9c1dc103
IP: 109.70.xxx.xxx
2024-09-23 12:55:13 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
Q

O
PG

-M
W

N
XE

-7
E4

N
B-

IS
AA

C-
KP

X4
W

-8
1F

2E



         PMlyDmB64+1YvdyFbqdSR6PJilbxEvfjGTnplggMAhI=   ONuRTjMcRIXN0+XQpwLA7qSuxvse3WkzD9a02IrapSs=      AQAB           2024-09-23T09:31:29.001Z     iil7OEhjbfoOFCWwM0a5spmlyH/tE6ic4ys1mFQosbM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 143436598349182295162690644576019246976682937877          



            
                
            
            3309 - Ejendomsselskabet Hof ApS - erk2023-24
            DW6FG-H55FC-G7YFU-Z6E25-360EC-SCCK4
            SHA-256
            da7902ff83152cf5ad47dacceec3cf49af042fcd9b1318aa4bceab3058e053bc
            
                                    
                                                    Ejendomsselskabet Hof ApS
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            3309 - Ejendomsselskabet Hof ApS - reg2023-24
            VQOPG-MWNXE-7E4NB-ISAAC-KPX4W-81F2E
            SHA-256
            9e42836e4d45c2d4e60fa5ddab2cda4f841dc8beb42e1202acaf3c67c3c30cd3
            
                                    
                                                    Ejendomsselskabet Hof ApS
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            3309 - Ejendomsselskabet Hof ApS - spe2023-24
            E0CX1-2IU0I-LK2AN-5NS8E-A7QGV-SHKK8
            SHA-256
            fa5f2ad8eb2fc2b16976795cbaa12546c657f7a14624ac89fd2b6c21a706d98f
            
                                    
                                                    Ejendomsselskabet Hof ApS
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         fbtbIu5b5mUiqc+S9qBiaT9wAhMGUfMMApsnx+KdBWU=   74WvnYOGKXUjWgWdSak5+5naVYiKS3HDYwSSPAevXkQ=      AQAB           2024-09-23T12:55:37.940Z     L1wFBRan+XYZ/x84+B8vH6YzwtHPTL1uvg22vu9TEOA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 107722955307972618637086726822773380042968754190          



            
                
            
            3309 - Ejendomsselskabet Hof ApS - reg2023-24
            VQOPG-MWNXE-7E4NB-ISAAC-KPX4W-81F2E
            SHA-256
            9e42836e4d45c2d4e60fa5ddab2cda4f841dc8beb42e1202acaf3c67c3c30cd3
            
                                    
                                                    Kallermann Revision A/S
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            3309 - Ejendomsselskabet Hof ApS - spe2023-24
            E0CX1-2IU0I-LK2AN-5NS8E-A7QGV-SHKK8
            SHA-256
            fa5f2ad8eb2fc2b16976795cbaa12546c657f7a14624ac89fd2b6c21a706d98f
            
                                    
                                                    Kallermann Revision A/S
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"VQOPG-MWNXE-7E4NB-ISAAC-KPX4W-81F2E","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-09-23T09:31:31Z","ip":"93.176.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe652ef810499e9.xml","signerSerial":"cbb2691e-d34c-4005-8742-cf3bcc9e4c42","type":"penneo","signerName":"Johan Bangsborg","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":"Ejendomsselskabet Hof ApS"}],"dataFile":"3fd8e6678e154eda.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"da7902ff83152cf5ad47dacceec3cf49af042fcd9b1318aa4bceab3058e053bc","key":"DW6FG-H55FC-G7YFU-Z6E25-360EC-SCCK4","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"9e42836e4d45c2d4e60fa5ddab2cda4f841dc8beb42e1202acaf3c67c3c30cd3","key":"VQOPG-MWNXE-7E4NB-ISAAC-KPX4W-81F2E","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"fa5f2ad8eb2fc2b16976795cbaa12546c657f7a14624ac89fd2b6c21a706d98f","key":"E0CX1-2IU0I-LK2AN-5NS8E-A7QGV-SHKK8","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-09-23T12:55:13Z","ip":"109.70.xxx.xxx","signedDataFile":"3fea21dda2af4e9b.xml","signerSerial":"0f27c5ed-cc2c-4de2-80f6-f96a9c1dc103","type":"penneo","signerName":"Jacob Thomas Ulrikkeholm Klinkby","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"30195264","name":"KALLERMANN REVISION A/S STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Kallermann Revision A/S"}],"dataFile":"3fe1d08072ec2e91.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"9e42836e4d45c2d4e60fa5ddab2cda4f841dc8beb42e1202acaf3c67c3c30cd3","key":"VQOPG-MWNXE-7E4NB-ISAAC-KPX4W-81F2E","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"fa5f2ad8eb2fc2b16976795cbaa12546c657f7a14624ac89fd2b6c21a706d98f","key":"E0CX1-2IU0I-LK2AN-5NS8E-A7QGV-SHKK8","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ================================== ================= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                               IP                Activity                                                                                            
 ========================= ================================== ================= ==================================================================================================== 
  2024-09-23 09:23:52 UTC   Pia Rasmussen                      109.70.xxx.xxx    The document was created                                                                            
  2024-09-23 09:23:53 UTC   Pia Rasmussen                      109.70.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jacob Thomas Ulrikkeholm Klinkby"                                 
  2024-09-23 09:23:53 UTC   Pia Rasmussen                      109.70.xxx.xxx    A signing link was activated for "Johan Bangsborg"                                                  
  2024-09-23 09:23:54 UTC   Pia Rasmussen                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Johan Bangsborg" at "jban@imperium-fo.dk"                      
  2024-09-23 09:30:15 UTC   Johan Bangsborg                    93.176.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-09-23 09:30:21 UTC   Penneo system                      93.176.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-09-23 09:31:18 UTC   Johan Bangsborg                    93.176.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-09-23 09:31:20 UTC   Penneo system                      93.176.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-09-23 09:31:31 UTC   Johan Bangsborg                    93.176.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2024-09-23 09:31:32 UTC   Pia Rasmussen                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jacob Thomas Ulrikkeholm Klinkby" at "jk@kallermann.dk"        
  2024-09-23 12:53:17 UTC   Jacob Thomas Ulrikkeholm Klinkby   109.70.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-09-23 12:54:06 UTC   Penneo system                      109.70.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-09-23 12:55:03 UTC   Jacob Thomas Ulrikkeholm Klinkby   109.70.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2024-09-23 12:55:04 UTC   Penneo system                      109.70.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2024-09-23 12:55:14 UTC   Penneo system                      109.70.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2024-09-23 12:55:14 UTC   Jacob Thomas Ulrikkeholm Klinkby   109.70.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                
 ========================= ================================== ================= ==================================================================================================== 


		2024-09-23T12:55:22+0000
	Original document certified by Penneo




