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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2024 -
30.06.2025 for Kok & Elert A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2024 -

30.06.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 22.12.2025

Direktion

Flemming Kok
direkter

Bestyrelse

Jeppe Opstrup Tom Elert Christensen
formand

Flemming Kok
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Kok & Elert A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kok & Elert A/S for regnskabsaret 01.07.2024 - 30.06.2025
, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2024 - 30.06.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 22.12.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Bjerregaard Nielsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne29393
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i ejerskab og drift af investeringsejendomme.
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Resultatopgerelse for 2024/25

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 3.269.557 4.422.109
Personaleomkostninger 2 (492.191) (814.771)
Af- og nedskrivninger (15.835) (15.835)
Driftsresultat 2.761.531 3.591.503
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (30.443) (27.276)
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 6.042 4.281
Andre finansielle omkostninger (631.699) (664.665)
Resultat for dagsvaer direguleringer og skat 2.105.431 2.903.843
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom me (2.002.883) (3.430.000)
Resultat for skat 102.548 (526.157)
Skat af arets resultat 3 (31.929) 99.350
Arets resultat 70.619 (426.807)
Forslag til resultatdisponering
Ordingert udbytte for regnskabsaret 500.000 250.000
Overfort resultat (429.381) (676.807)
Resultatdisponering 70.619 (426.807)
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Balance pr. 30.06.2025

Aktiver
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 62.589.500 64.450.383
Fly 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 16.316 32.151
Materielle aktiver 4 62.605.816 64.482.534
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 250.340 280.783
Finansielle aktiver 250.340 280.783
Anlaegsaktiver 62.856.156 64.763.317
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 335.729 14.259
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 229.856 178.964
Andre tilgodehavender 1 0
Periodeafgransningsposter 11.193 0
Tilgodehavender 576.779 193.223
Omsaetningsaktiver 576.779 193.223
Aktiver 63.432.935 64.956.540
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Passiver
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 653.684 653.684
Overkurs ved emission 1.792.895 1.792.895
Overfert overskud eller underskud 22.588.445 23.017.826
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 250.000
Egenkapital 25.535.024 25.714.405
Udskudt skat 6.891.661 7.094.184
Hensatte forpligtelser 6.891.661 7.094.184
Geeld til realkreditinstitutter 25.621.796 27.361.667
Deposita 54.972 54.972
Skyldig skat 175.038 280.244
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 25.851.806 27.696.883
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 1.743.578 1.727.806
Bankgaeld 1.792.805 1.530.486
Deposita 665.682 572.547
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 91.941 187.845
Geeld til associerede virksomheder 0 24.863
Skyldig skat 304.244 225.845
Skyldige sambeskatningsbidrag 8.414 7.863
Anden geeld 194.269 173.813
Periodeafgraensningsposter 353.511 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.154.444 4.451.068
Gaeldsforpligtelser 31.006.250 32.147.951




Passiver 63.432.935 64.956.540
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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[
Egenkapitalopgerelse for 2024/25
Overfort Forslag til
Virksomheds- Overkurs ved overskud eller udbytte for
kapital emission underskud regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 653.684 1.792.895 23.017.826 250.000 25.714.405
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (250.000) (250.000)
Arets resultat 0 0 (429.381) 500.000 70.619
Egenkapital ultimo 653.684 1.792.895 22.588.445 500.000 25.535.024
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er vaerdiansat ud fra en afkastbaseret model. Safremt der sker a&ndringer
i markedsrenten og investors afkastkrav vil det kunne pavirke vaerdiansaettelsen af selskabets
investeringsejendomme. Der henvises til note 4.

2 Personaleomkostninger

2024/25 2023/24

kr. kr.

Gager og lgnninger 477.624 800.476

Andre omkostninger til social sikring 14.567 14.295

492.191 814.771

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 2
3 Skat af arets resultat

2024/25 2023/24

kr. kr.

Aktuel skat 234452 400.107

Andring af udskudt skat (202.523) (509.861)

Regulering vedrgrende tidligere ar 0 10.404

31.929 (99.350)

4 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme Fly og inventar



kr. kr. kr.

Kostpris primo 49.267.351 3.025.099 47.986
Tilgange 142.000 0 0
Kostpris ultimo 49.409.351 3.025.099 47.986
Af- og nedskrivninger primo 0 (3.025.099) (15.835)
Arets afskrivninger 0 0 (15.835)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (3.025.099) (31.670)
Dagsveerdireguleringer primo 15.183.032 0 0
Arets dagsvaerdireguleringer (2.002.883) 0 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 13.180.149 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 62.589.500 0 16.316

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.
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Investeringsejendom 1 er en kontorejendom pa 3.544 m2 beliggende i Stilling.

Den arlige lejeindtaegt udger 3.263 t.kr. Eilendommen er ikke praeget af vaesentlig tomgang og er udlejet pa
lejekontrakter med variable opsigelsesvarsler.

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets erhvervsejendomme udger 5,5% pr. 30.06.2025

(30.06.2024: 5,92%). En stigning i afkastkrav med 0,5% point vil medfere en reduktion pa 4.938 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien af investeringsejendom 1.

Investeringsejendom 2 er en retailejendom beliggende i Hirtshals. Den arlige lejeindteegt udger i 2024/25 531
t.kr. Elendommen har vaeret udlejet frem til 31.12.2024 og er pr. 30.06.2025 ikke udlejet og sat til salg.
Ejendommen er i indevaerende regnskabsar dagsvaerdireguleret til den udbudte salgspris fratrukket
handelsomkostninger.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien af investeringsejendom 2, da
der er taget udgangspunkt i udbudspris.

5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2024/25 2023/24 2024/25 2024/25
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.743.578 1.727.806 25.621.796 18.534.546
Deposita 0 0 54.972 0
Skyldig skat 0 0 175.038 0
1.743.578 1.727.806 25.851.806 18.534.546

6 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
2024/25 2023/24

kr. kr.




Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 0 14.292

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme
udger 62.590 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de



belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Virksomhedssammenslutninger

Ved fusioner m.v. hvor de deltagende virksomheder ikke er under modervirksomhedens kontrol anvendes
overtagelsesmetoden, hvorefter identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa
overtagelsestidspunktet uden tilpasning af sammenligningstal. Der hensaettes alene til daekning af omkostninger
ved omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i det omfang, de er besluttet i den erhvervede
virksomheden inden overtagelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dagsvaerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for regnskabsmaessige pengestremsikring og som er indgaet til sikring af en fast rente, indregnes

direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede andringer

som en del af kostprisen for de pagaeldende regnskabsposter.
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Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter primaert huslejeindtaegter fra investeringsejendomme og males til dagsveerdi af

det modtagne eller tilgodehavende vederlag. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest.



Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger

til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget
er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme

fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende

ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.



Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den

indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzldende virksomheds
forpligtelser,

og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse

malt til nutidsveerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser



Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



