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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 30. september 2015 for
Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 30. september 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. februar 2016

Direktion

Gert Bjerregaard Christensen
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS
ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi er blevet valgt med henblik pa at udfere udvidet gennemgang af arsregnskabet for
Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udfgrelsen af en udvidet
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven. Pa grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke vaeret i stand til at opna tilstraskkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en
konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Vi har ved vores udvidet gennemgang ikke opnaet begrundet overbevisning om selskabets
vaerdiansaettelse af grunde og bygninger til dagsvaerdi. Grunde og bygninger er indregnet til 4.633 tkr.
incl. opskrivning til dagsveerdi pa 3.499 tkr. Grundet manglende dokumentation og egnet
revisionsbevis, tager vi forbehold for selskabets vardiansattelse af grunde og bygninger.

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har
vi ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note 7 og
ledelsesberetningens afsnit ”Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold”, hvoraf fremgar, at
selskabets ledelse har sikret sig, at finansieringen af driften for det kommende ar er garanteret.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Som det fremgar af den manglende konklusion, har vi ikke vaeret i stand til at opna tilstrackkeligt og
egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi har ikke gennemlaest ledelsesberetningen for
at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Vi
kan derfor ikke afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

Hobro, den 26. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets grunde og bygninger er indregnet til kostpris med tillaeg af opskrivning til markedspriser
efter ledelsens skan. Selskabets ledelse vil fremskaffe dokumentation til brug for vaerdiansaettelsen af
selskabets grunde og bygninger til denne vaerdi i form af maeglervurderinger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende. Arets resultat er vaesentligt pavirket af kautionstab pa i alt
3.350 tkr.

Selskabet har modtaget finansieringstilsagn fra selskabets pengeinstitut til gennemfgarsel af driften for
2015/16.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab
pa debitorer, mv.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget ved ferste indregning er kostpris og efterfalgende dagsvaerdi med fradrag af
den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug samt forarbejningsarbejder, herunder
jordbundsundersggelser. Opskrivninger males ud fra markedspriser, der vurderes uaendret i forhold til
sidste ar.

Der anvendes uafhaengige vurderingsmaend ved vurderingen af dagsvaerdierne.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 30. SEPTEMBER

Note 2015 2014

kr. kr.

BRUTTOTAB. .. .ottt et eeeeneae -3.075.948 -19.885

Andre finansielle indtagter......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeen, 0 401.128

Andre finansielle omkostninger.........ccevvviiiiiiiiiiiniiennnnnn, 1 -36.813 -44.881

RESULTAT FOR SKAT....cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineieeecee e, -3.112.761 336.362

Skat af Arets resultat........ve.veeeueieneeeiriieireeieeeeeeenane, 2 -52.319 14.248

ARETS RESULTAT ...uiniiiiiiiiiieieeieeie et ei et e e e ee e e e, -3.165.080 350.610
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere ars overskud.........oovveveveinineenenennenennns -3.165.080 350.610

FALT .o -3.165.080 350.610
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .coviiiiiiiiiiiii ittt ieiiieeeeeaaeen,
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLZEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiii,

Periodeafgraensningsposter......oovviiieiiieiiieiiiirneineeeennnn,
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnan,

AKTIVER ...,
PASSIVER

Anpartskapital....oooiieeiiiiiiiiii i e e
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.........
Overfart overskud......c.ceeeeeiriiiiiiieiiiieiieeeiiereneeeaneens
EGENKAPITAL. ....utiitiiiiiiiiii it ei et et enaeeneennaeans
Hensaettelse til udskudt skat......coceveeiiriiiiiniiiiiiinnnnennns
HENSATTE FORPLIGTELSER........coiuiiiiiiiiiiiiiiiienieeneeans

(DT T0 ] L - N PP
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiii,

Geeld til pengeinstitutter.....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeens
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cccoevvvnveeennnn.
Geeld, tilknyttede virksomheder.......c.cooovviiiiiiiiiineiiiiinnnnnn.
ANden Gald. .. viiiiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiiiiiinn,
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiiiiiiieiiieineeeneeneenneens

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usadvanlige forhold

Note

2015
kr.

4.632.550
4.632.550

4.632.550

13.901
13.901

13.901

4.646.451

200.000
2.849.431
-2.900.431
149.000
668.358
668.358

21.000
21.000

3.712.283
32.971
26.093
36.746

3.808.093

3.829.093

4.646.451

2014
kr.

4.632.550
4.632.550

4.632.550
0
0
0

4.632.550

200.000
2.849.431
264.649
3.314.080
616.039
616.039

0
0

676.314
9.000

0

17.117
702.431

702.431

4.632.550
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NOTER
2015 2014 Note
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger 1
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenn, 312 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 36.501 44.881
36.813 44.881
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat.......ccceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn, 52.319 -14.248
52.319 -14.248
Materielle anlaegsaktiver 3
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JanUAr 2015, ... iiiiiiii ittt ettt eeeiireeeeeenineaeeaannn: 1.163.029
Kostpris 30. september 2015.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e aaaan, 1.163.029
Opskrivninger 1. Januar 2015, .cueiiiiiiiiiiiiiiiereiiieeeeeenneeeeeennnnneenn 3.799.241
Opskrivninger 30. september 2015........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieeneenneen, 3.799.241
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiii it e 329.720
Af- og nedskrivninger 30. september 2015..........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 329.720
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2015..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin., 4.632.550
Egenkapital 4
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre vaerdis Overfort
Anpartskapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015..........cccccuneeee. 200.000 2.849.431 264.649 3.314.080
Forslag til arets resultatdisponering........... -3.165.080 -3.165.080
Egenkapital 30. september 2015............. 200.000 2.849.431 -2.900.431 149.000
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
1/1 2015 30/9 2015 Afdrag Restgeeld
geldialt geldialt naeste ar efter 5 ar
Deposita.....cceeveiniiiiiennnene. 0 21.000 0 21.000

0 21.000 0 21.000
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter soldarisk for de
skatter, som vedragrer sambeskatning.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i
ejendommene med nom. 4.000 tkr. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med
4.633 tkr.

Usikkerhed ved going concern
Selskabet har modtaget finansieringstilsagn fra selskabets pengeinstitut til gennemfarsel af
driften for 2015/16.

Oplysning om usadvanlige forhold
Selskabets resultat er i hgj grad pavirket af en kautionstab i aret pa 3.350 tkr.

11

Note



