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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. juni 2015

Direktion

Gert Bjerregaard Christensen



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi er blevet valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgoerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udfarelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Pa grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke vaeret i stand til at opna tilstrackkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag
for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Vi har ved vores revision ikke opnaet begrundet overbevisning om selskabets vaerdiansaettelse af grunde
og bygninger til dagsvaerdi Grunde og bygninger er indregnet til 4.633 t.kr. incl. opskrivning til
dagsveerdi pa 3.470 t.kr.. Grundet manglende dokumentation og egnet revisionsbevis, tager vi
forbehold for selskabets vaerdiansaettelse af grunde og bygninger.

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har
vi ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Supplerende oplysning vedregrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note 6 og
ledelsesberetningens afsnit ”Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold”, hvoraf fremgar, at
selskabets ledelse har sikret sig, at finansieringen af driften for det kommende ar er garanteret.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Som det fremgar af den manglende konklusion, har vi ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og
egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi har ikke gennemlaest
ledelsesberetningen for at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet. Vi kan derfor ikke afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

Hobro, den 8. juni 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets grunde og bygninger er indregnet til kostpris med tillaeg af opskrivning til markedspriser
efter ledelsens skan. Selskabets ledelse vil fremskaffe dokumentation til brug for vaerdiansattelsen af
selskabets grunde og bygninger til denne veaerdi i form af maeglervurderinger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har modtaget finansieringstilsagn fra selskabets pengeinstitut til gennemfarsel af driften for
2015.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efterfglgende betalt kautionstab for i alt 3.350 t.kr. i april 2015.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab
pa debitorer, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget ved farste indregning er kostpris og efterfglgende dagsvaerdi med fradrag af den
skgnnede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug samt forarbejningsarbejder, herunder
jordbundsundersggelser. Opskrivninger males ud fra markedspriser, der vurderes uandret i forhold til
sidste ar.

Der anvendes uafhangige vurderingsmaend ved vurderingen af dagsvaerdierne.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Y a 1 0= 1= S 20 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ...t

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiriiiiieiiiiiiiineenennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ireiieeeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiccccccr e

FALT o

Note

2014
kr.

-19.885

401.128
-44.881

336.362

14.248

350.610

350.610

350.610

2013
kr.

13.421

-82.175

-68.754

97.524

28.770

28.770

28.770
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...
PASSIVER

Anpartskapital.....ceeeieiiiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for opsKrivNiNger. . ...vevereiiiiiiiiiiiiiireiireneenennn,
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes
Hensaettelse til udskudt skat.......cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannns
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes
Geeld til pengeinstitutter.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnvennnnn.
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnna..
Anden Gaeld .. .ooinniiiii i i e e e e e eas
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooviiiiiiiiiiiininin.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiieiieieeneeneennennenns
PASSIVER. ..ottt e et e e e e aeeaeaneaes
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note

2014
kr.

4.632.550
4.632.550

4.632.550
0
0
0
0

4.632.550

200.000
2.849.431
264.649
3.314.080
616.039
616.039
676.314
9.000

0

17.117
702.431
702.431

4.632.550

2013
kr.

4.632.550
4.632.550

4.632.550
5.694
3.757

9.451
9.451

4.642.001

200.000
2.849.431
-85.961
2.963.470
630.287
630.287
682.893
9.000
339.322
17.029
1.048.244
1.048.244

4.642.001
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NOTER
2014 2013
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -14.248 -97.524
-14.248 -97.524
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 20714 .. .cceieiiiitiiiiiiiiieeeaeeiieeeeeeeennnaneeseessnnnneeseananns 1.163.029
Kostpris 31. december 2014.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiei et et et e eenaeanaenn 1.163.029
Opskrivninger 1. Januar 2014 .....coiieiiiieiiiieeeenereaneerenneereraseeonaseeenneenns 3.799.241
Opskrivninger 31. december 2014........cocuiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeeneennnes 3.799.241
Af- og nedskrivninger 1. januar 2014 . ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiieiii et eeeieeeiaeeaanas 329.720
Af- og nedskrivninger 31. december 2014 ..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 329.720
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiinnennnnne. 4.632.550
Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014...................... 200.000 2.849.431 -85.961  2.963.470
Forslag til arets resultatdisponering........... 350.610 350.610
Egenkapital 31. december 2014.............. 200.000 2.849.431 264.649 3.314.080

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter soldarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatning

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i
ejendommene med nom. 4.000 tkr. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med
4.633 tkr.

Usikkerhed ved going concern
Selskabet har modtaget finansieringstilsagn fra selskabets pengeinstitut til gennemfarsel af
driften for 2015

10

Note



