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Appella Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2023 for Appella Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 25. juni 2024

Direktion:

Mads Sge Mgller
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Appella Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejer i Appella Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Appella Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 25. juni 2024

PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 49 52 88

Palle Knudsen
statsautoriseret revisor
mnel1903
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Appella Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Investering i ejendomme, udlejning samt reparationer m.m.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har @ndret driftsaktiviteter til investering 1 ejendomme og udlejning heraf, herunder
handverk, reparation, istandszttelse, administration mv. af ejendomme. Der har ikke veret
enkeltstaende begivenheder i regnskabet, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende, men er som forventet grundet
@ndringerne 1 driftsaktivitet.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Appella Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflegges 1 danske kroner.
Den anvendte regnskabspraksis er ua@ndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde eller fraga selskabet, og aktivets eller forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt
for at afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvardi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsvardi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle
instrumenter indgar i periodeafgra@nsningsposter under aktiver henholdsvis forpligtelser.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle @&ndringer 1 dagsverdien af det sikrede
aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Appella Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Nettoomsztning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtaegter, og indregnes i resultatopggrelsen, i perioden
lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger
vedrgrende selskabets primare drift.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager og lgnninger samt sociale omkostninger, pensioner,
Igntilskud mv.

Finansielle poster

Finansielle poster indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret, og omfatter
renteindtegter og renteomkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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Appella Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar, udlejningsudstyr samt indretning af lejede lokaler males til
kostpris med tilleeg af opskrivninger samt fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Brugstider Restverdi

Bygninger 10-30 ar 0-20%
Udlejningsaktiver Sar 0-20%
Andre anl@g, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%
Indretning lejede lokaer 3-5ar 0-20%

Aktiver med en vurderet levetid pa maksimum et ar, indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Omsaetningsaktiver

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. I tilfaelde, hvor
kostprisen er hgjere end nettorealisationsverdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget, og
fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsveardien.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.
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Appella Ejendomme ApS

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs
og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Note

Resultatopggrelse for 1. januar - 31.

Bruttotab

Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtegter fra tilknyttet virksomhed
Finansielle omkostninger til tilknyttet virksomhed
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Ekstraordineert udbytte

Overfgrt til overfort resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

december

2023 2022
Kkr. Kkr.

-506.582 2.780.746
-79.059 -134.104
-2.670 -2.670
-588.311 2.643.972
116.752 13.835
0 0
-1.833 -7.278
-473.324 2.650.529
102.706 -583.227
-370.618 2.067.302
0 0
0 500.000
-370.618 1.567.302
-370.618 2.067.302
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Appella Ejendomme ApS

Aktiver

Note

Balance pr. 31. december

Grunde og bygninger

Indretning lejede lokaler

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2023 2022
Kkr. Kkr.
2.493.521 1.916.286
0 0
10.679 13.349
2.504.200 1.929.635
2.504.200 1.929.635
0 79.641
2.130.813 1.252.456
68.659 172.000
9.711 0
2.209.183 1.504.097
271.610 1.285.218
2.480.793 2.789.315
4.984.993 4.718.950
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Appella Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december

Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Geld til selskabsdeltager

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter mv.

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2023 2022
Kkr. Kkr.
125.000 125.000

4.099.167 3.969.785
4.224.167 4.094.785
2.350 402.795
2.350 402.795

458.909 28.498

297.739 159.106
0 0
1.828 33.766

758.476 221.370

758.476 221.370
4.984.993 4.718.950
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Appella Ejendomme ApS

Noter
2023 2022
kr. kr.

Personaleomkostninger
Gager 39.811 135.643
Regulering beskatning fri bil tidligere ar 0 -45.840
Social sikring 39.248 44.301

79.059 134.104
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 2

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Virksomhedspant

Til sikkerhed for mellemvearende med pengeinstitut, er der oprettet skadeslgsbrev pa t.kr.
820, med sikkerhed i fglgende aktiver med regnskabsmassige verdier pr. 31. december
2023:

t.kr.
Simple fordringer, hidrgrende fra salg af vare og tjenesteydelser 0
Varebeholdninger 0
Driftsmateriel og inventar 10.679

Eventualposter myv.
Eventualaktiver
Ingen kendte.

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten In Real Life Holding
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Af den samlede
sambeskatningskreds skal fratrekkes disse selskabsskat pa t.kr. 298, som allerede er afsat i
dette selskabs arsregnskab.
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