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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
AKSEL MOLLERS HAVE A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28/06/2021

Direktion

Marianne Kjar Stolt

Bestyrelse

Preben Erik Nielsen Jorgen Troels Munk Levring
formand

Sven Halberg



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne it AKSEL MOLLERS HAVE A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AKSEL MOLLERS HAVE A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 28/06/2021

Hans Peter Hartzberg , mne24818
Statsautoriseret revisor

Hartzberg+, statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR: 40535349
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver virksomhed med udlejning af ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ledelse betragter arets resultat som tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af avance ved salg af lejligheder t.kr.

5.224 samt resultat af kapitalandele i datterselskaber med t.kr. 7.307.

Selskabets investeringsejendomme er 1 aret opskrevet med 1 alt t.kr. 41.329 som folge af et fortsat lavt renteniveau og stor
eftersporgsel pd attraktive adresser 1 Kegbenhavn samt generelt stigende udbudspriser.

Der er i regnskabsaret sket udbrud af sygdommen COVID19. Selskabet har ikke veret pavirket vaesentligt af udbruddet.
Der er fortsat nedlukning efter regnskabsérets udleb, og selvom det er svart pracist at vurdere effekterne heraf, er det
ledelsens vurdering, at udbruddet ikke resulterer i betydelige akonomiske konsekvenser for kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen af arsrapporten.

Virksomhedens forventede udvikling

For det kommende &r forventes et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabsgrundlag

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r. Arsregnskab for 2020 er aflagt i DKK.
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernen er omfattet af arsregnskabslovens § 110.

Generelt om indregning og méiling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter den i regnskabsaret realiserede indtjening ved udlejning af ejendomme.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundar karakter hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance
ved salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til feellesomkostninger, administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af selskabets andel af resultat efter skat 1 henhold til den seneste
foreliggende arsrapport for de tilknyttede virksomheder.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat eller til reguleringer af tidligere ars resultater, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder samt danske sosterselskaber. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Ejerligheder til beboelse males til dagsverdi pa balancetidspunktet. Vardiansattelsen foretages med udgangspunkt i
realiserede kontante salgspriser 1 de enkelte ejendomme eller maglervurderinger af ejerlejligheder udbudet til salg.

Herfra trekkes et nedslag pa p.t. 30% pé ejerlejligheder, som folge af, at ejerlejlighederne ikke er frigjort for lejemal. En
@ndring af nedslagsprocenten pé 1 procentpoint ville medfere en @ndring af verdiansettelsen pa t.kr. 1.938 for skat.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens
natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere
vasentlige.

Op- og nedskrivninger til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé investeringsejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter equity-metoden. Kapitalandelene males herefter til selskabets
forholdsmaessige andel af egenkapitalen i henhold til den seneste foreliggende arsrapport for de tilknyttede virksomheder

opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Séfremt der foretages yderligere investeringer i drets lob, males disse til kostpris og reguleres i den efterfolgende
arsrapport.

Grundejernes Investeringsfond

Indestaender i Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringslovens §18b aktiveres og eventuelle forpligtelser

1 henhold til boligreguleringsloven indregnes som galdsforpligtelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab, baseret pa en individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af kontant indestdende 1 pengeinstitutter og indestdende pa skattekontoen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, indregnes til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld vedrerende investeringsejendomme og geeld til leveranderer, tilknyttede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note
Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger 1
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver
Andre finansielle indtegter 2
Ovrige finansielle omkostninger 3
Ordingert resultat for skat
Skat af drets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

2020
kr.

5.469.093

-2.124.008
41.329.241

7.307.326

966.064
-994.919

51.952.797
-9.822.300
42.130.497

42.130.497
42.130.497

2019
kr.

714.500

-1.851.048
2.573.605

2.935.082

776.913
-1.084.281

8.651.519
-1.256.900
7.394.619

7.394.619
7.394.619
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
139.812.100

5 139.812.100

64.344.426
5.019.812

6 69.364.238

209.176.338

34.633.437
10.924.478

45.557.915
5.523.841
51.081.756

260.258.094

2019
kr.
109.918.000

109.918.000

57.037.100
0

57.037.100

166.955.100

25.700.000
8.736.048

34.436.048
5.518.162
39.954.210

206.909.310
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
1.500.000
183.203.558

184.703.558
18.758.900
18.758.900

23.660.589
664.402
1.835.937

26.160.928

1.233.595
187.900
22.975.455
2.434.600
3.803.158

30.634.708

56.795.636

260.258.094

2019

kr.
1.500.000
141.073.061

142.573.061
11.371.200
11.371.200

25.032.131
701.177
1.662.592

27.395.900

1.244.600
157.421
20.875.000
2.649.900
642.228

25.569.149

52.965.049

206.909.310
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Registreret  Overfort

kapital mv. resultat
kr. kr.
Egenkapital, primo 1.500.000 141.073.061
Arets resultat 0 42.130.497
Egenkapital, ultimo 1.500.000 183.203.558

Selskabets kapital er udstedt 1 aktier 4 kr. 500.

I alt

kr.
142.573.061
42.130.497
184.703.558
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lon og gager
Andre omkostninger til social sikring

2. Andre finansielle indtegter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

3. Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat

Skatterefusion sambeskattede selskaber
Andring 1 udskudt skat

2020 2019

Kkr. kr.
2.109.933 1.836.337
14.075 14.711
2.124.008 1.851.048
2020 2019

Kkr. kr.
966.064 776913
966.064 776913
2020 2019

Kkr. Kkr.
649.085 763.277
345.834 321.004
994.919 1.084.281
2020 2019

Kkr. Kkr.
2.434.600 2.649.900
7.387.700 -1.393.000
9.822.300 1.256.900
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

kr.
Kostpris primo 58.032.267
Tilgang 2.411.859
Afgang -6.089.350
Kostpris ultimo 54.354.776
Opskrivninger primo 51.885.734
Arets opskrivning 41.329.241
Tilbageforsel af opskrivninger pa athendede aktiver -7.757.651
Opskrivninger ultimo 85.457.324
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 139.812.100

Ejerlejligheder til beboelse males til dagsvaerdi pd balancetidspunktet. Vardiansattelsen foretages med
udgangspunkt i realiserede kontante salgspriser i de enkelte ejendomme eller maeglervurderinger af
ejerlejligheder udbudt til salg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som af ledelsen vurderes forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.



6. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang 1 aret
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
Kkr.

218.761.806
0
218.761.806

-161.724.706
7.307.326

-0
-154.417.380

64.344.426

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Simonsen & Levring A/S, Kebenhavn 100% 26.205.371 1.642.389
Anpartsselskabet Svanemeollegarden, Kebenhavn 100% 22.074.232 3.726.711
Radmandsgade 36 ApS, Kebenhavn 100% 16.064.823 1.938.226
I alt 64.344.426 7.307.326
7. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geld
Gzld der Gzeld der . der
forfalder Langfristet
forfalder mellem 1 1d forfalder
efter 5ar "o ¢ o8 8%1¢ inden for
Sar o
1éar
kr. kr. kr. kr.
Realkreditinstitutter 18.585.935  5.074.653  23.660.5891.233.595

8. Oplysning om eventualforpligtelser

Der pahviler selskabet ikke bogferte vedligeholdelsesforpligtelser pa selskabets investeringsejendomme
vedrerende indvendig vedligeholdelse jf. lejelovens § 22 med t.kr. 1.296 (2019: t.kr. 1.367).

Indestaende 1 Grundejernes Investeringsfond, t.kr. 1.540, frigives alene ved atholdelse af
vedligeholdelsesarbejder, der overstiger drets hensettelser til BRL § 18 og 18b samt forpligtelse efter BRL §

18 eller ved frasalg af lejligheder.

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for danske
kildeskatter 1 form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgar
af arsrapporten for Leraco ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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9. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter t.kr. 22.945, er der udstedt pantebreve pa t.kr. 31.665 med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 66.594. I forbindelse
med pantgivningen pahviler der selskabet en pantsatningsklausul, hvorefter der ikke kan gives pant i
selskabets grunde og bygninger overfor tredjemand.

Indestaende pa bankkonti, 1 alt t.kr. 7 er pantsat til sikkerhed for mellemvarender med kreditinstitutter.
Indestdende pé skadekonti, 1 alt t.kr. 4.835, frigives forst ndr ejendomssalg er endeligt berigtiget.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 2
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