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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for K/S
Reeder-Bischoff-Strasse, Bremen Vegesack.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 25. marts 2021

Direktion

Martin Michael Kristensen

Bestyrelse

Martin Michael Kristensen Morten Svanekjaer Nicolai Bakkegaard

Formand

Per Kristian Mgller Andersen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Reeder-Bischoff-Strasse, Bremen Vegesack

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Reeder-Bischoff-Strasse, Bremen Vegesack for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. marts 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin S. Haaning
statsautoriseret revisor
mne32793
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Reeder-Bischoft-Strasse, Bremen Vegesack
c/o Michael Selling
Livjeegergade 23, 2. th.
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 2701 47 98

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Martin Michael Kristensen, Formand, Chairman
Morten Svanekjer
Nicolai Bakkegaard
Per Kristian Moller Andersen
Direktion Martin Michael Kristensen
Komplementar Bremen Vegesack 2003 ApS
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

Modervirksomhed K/S RBS Holding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste hovedaktivitet er drift og udlejning af investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 3.747.918 kr. mod 3.628.026 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger 7.478.311 kr. mod 2.833.470 kr. sidste &r. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Reeder-Bischoff-Strasse, Bremen Vegesack er aflagt i overensstemmelse med 4rs
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser.

Indtaegter af kapitalandel i
Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestéar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik péa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Nettoomsetning 3.747.918 3.628.026
Andre eksterne omkostninger -584.665 -529.843
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme -7.452 -4.384
Veardiregulering af investeringsejendomme 4.436.149 0
Bruttoresultat 7.591.950 3.093.799
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 173.473 148.634
Andre finansielle indtaegter 86.353 249

2 @vrige finansielle omkostninger -373.465 -409.212
Arets resultat 7.478.311 2.833.470

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 7.478.311 2.833.470
Disponeret i alt 7.478.311 2.833.470
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Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
40.916.159 36.480.010
40.916.159 36.480.010
40.916.159 36.480.010

79.073 0
9.806.446 8.292.263
0 66.941
9.885.519 8.359.204
739.617 443.721
10.625.136 8.802.925
51.541.295 45.282.935
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
5 Stamkapital 18.800.000 18.800.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital -700.300 -700.300
Overfort resultat 13.248.342 5.770.030
Egenkapital i alt 31.348.042 23.869.730
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 18.255.419 19.593.858
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 18.255.419 19.593.858
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.645.892 1.628.161
Anden geld 291.942 191.186
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.937.834 1.819.347
Gezldsforpligtelser i alt 20.193.253 21.413.205
Passiver i alt 51.541.295 45.282.935
Usikkerhed ved indregning eller méling
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger og
sken for indregning og verdiansettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Udviklingen pa
finans- og ejendomsmarkederne er praget af en stabilisering, ejendomsmarkedet bevaeger sig
generelt 1 en positiv retning, men ogsd med stor diversitet og uforudsigelighed, hvilket medforer at
der fortsat er en vis usikkerhed knyttet til veerdiansettelse af selskabets investeringsejendom.

Vurderingen af ejendommens dagsverdi er foretaget pa baggrund af ejendommens normal budget
for det kommende é&r, indeholdende lejeindtegt og driftsudgifter samt omkostninger til
administration. Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastseattelse af ejendommens dagsveaerdi
udger 8,89 % og er fastsat at ekstern lokal megler. Det er ledelsens skon, at den fastsatte
dagsveerdi for ejendommen er udtryk for det geldende markedsniveau.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raeekke risikofaktorer, hvoraf de vasentligste er opgerelse
af ejendommens dagsvardi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er
pa ejendoms- og finansmarkederne. Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms-
og markedsforhold over en &rrekke, ma det forventes at den faktiske drift i en eller flere
henseender vil forlebe anderledes i savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse

med maling af ejendommens dagsveerdi.

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 373.465 409.212
373.465 409.212
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 56.194.382 56.194.382
Kostpris 31. december 2020 56.194.382 56.194.382
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2020 -19.714.372 -19.714.372
Arets regulering til dagsveardi 4.436.149 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 -15.278.223 -19.714.372
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2020 40.916.159 36.480.010
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent 8,89

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene

reduceres med 2.190 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 31.348 t.kr.
til 29.158 t.kr.

4.  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende hos komplementar 33.250 28.250
Tilgodehavende hos K/S RBS Holding 9.773.196 8.264.013
9.806.446 8.292.263

5.  Stamkapital
Der er udstedt 188 andele af DKK 100.000.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Bremen Vegesack 2003

ApS der som komplementar hafter direkte og ubegranset for alle selskabets forpligtelser med hele
sin formue.

6. Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 19.901.311 1.645.892 18.255.419 11.670.533
19.901.311 1.645.892 18.255.419 11.670.533
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6.

Gealdsforpligtelser (fortsat)

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld, t.EUR 2.675., er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 5.500 t.EUR.

Til sikkerhed for moderselskabets mellemvearende med kreditinstitut, t.DKK 12.350 er der ved

ejerpantebrev givet pant i grund og bygning, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020
udger 5.500 t.EUR.
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