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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for HKL Pantebrevs Invest II ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 4. juli 2025

Direktion

Christina Hagman Jan Moustgaard
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i HKL Pantebrevs Invest II ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HKL Pantebrevs Invest II ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-

ler tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gare opmaerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fort-
sette driften.

Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-

visionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 4. juli 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tennesen Claus Koskelin
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet HKL Pantebrevs Invest IT ApS
Greve Strandvej 7
2670 Greve
CVR-nr.: 24 22 5798
Stiftet: 1. juli 1999
Hjemsted: Greve
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christina Hagman
Jan Moustgaard
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Husejernes Kreditlan Ejendomskreditselskab A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 62.464.763 58.867
2 Personaleomkostninger -2.990.949 -2.958
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -113.980 =71
Andre driftsomkostninger -267.133 -249
Driftsresultat 59.092.701 55.589
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 289.003 0
Andre finansielle indteegter 2.565 2
3 Ovrige finansielle omkostninger -29.418.402 -25.620
Resultat for skat 29.965.867 29.971
Skat af arets resultat -6.586.654 -6.655
Arets resultat 23.379.213 23.316
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 30.000.000 0
Overfores til overfort resultat 0 23.316
Disponeret fra overfort resultat -6.620.787 0
Disponeret i alt 23.379.213 23.316
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
4 Grunde og bygninger 6.100.000 6.100
5  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 342.932 457
6 Investeringsejendomme 13.763.208 13.763
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.206.140 20.320
Anlazgsaktiver i alt 20.206.140 20.320
Omsaetningsaktiver
Grunde og bygninger i midlertidig besiddelse 1.830.000 1.830
Varebeholdninger i alt 1.830.000 1.830
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.850.435 16.136
Andre tilgodehavender 62.194 0
Periodeafgransningsposter 8.590 118
Tilgodehavender i alt 1.921.219 16.254
7  Pantebrevsbeholdning 722.480.519 618.890
Veardipapirer i alt 722.480.519 618.890
Likvide beholdninger 1.419.919 1.456
Omsaetningsaktiver i alt 727.651.657 638.430
Aktiver i alt 747.857.797 658.750
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 219.184.383 225.805
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 30.000.000 0
Egenkapital i alt 249.309.383 225.930
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 13.934 50
Hensatte forpligtelser i alt 13.934 50
Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 4.175.408 4.442
8 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.175.408 4.442
8 Kortfristet del af langfristet geeld 170.837 133
Geeld til pengeinstitutter 487.351.305 421.265
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 6.622.968 6.620
Anden geeld 213.962 310
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 494.359.072 428.328
Gaeldsforpligtelser i alt 498.534.480 432.770
Passiver i alt 747.857.797 658.750
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
9 Oplysninger om dagsvardi
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Foreslaet udbytte

Virksomhedskapital Overfort resultat for regnskabsaret I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2023 125 181.609 0 181.734
Arets overforte overskud 0 23.316 0 23.316
Koncerntilskud 0 20.880 0 20.880
Egenkapital 1. januar 2024 125 225.805 0 225.930
Arets overforte overskud 0 -6.621 30.000 23.379
125 219.184 30.000 249.309
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengestremsopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. t.kr.
Arets resultat 23.379.213 23.316
12 Reguleringer 172.673.766 197.046
13 Andring i driftskapital -161.854 139
Pengestromme fra drift for finansielle poster 195.891.125 220.501
Renteindbetalinger og lignende 2.565 2
Renteudbetalinger og lignende -29.418.402 -25.621
Pengestrom fra ordiner drift 166.475.288 194.882
Pengestremme fra driftsaktivitet 166.475.288 194.882
Kob af materielle anlaegsaktiver 0 -510
Kab af investeringsejendomme 0 -3.163
Kb af pantebreve -276.888.387 -202.858
Salg af pantebreve 36.564.148 24.935
Pengestremme fra investeringsaktivitet -240.324.239 -181.596
Optagelse af lan, netto 65.858.447 -20.579
Andring i mellemregninger med koncernselskaber 7.954.680 8.639
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 73.813.127 -11.940
ZEndring i likvider -35.824 1.346
Likvider 1. januar 2024 1.455.743 110
Likvider 31. december 2024 1.419.919 1.456
Likvider
Likvide beholdninger 1.419.919 1.456
Likvider 31. december 2024 1.419.919 1.456
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestdet af at drive investeringsvirksomhed, herunder at investere i vardipapirer
og anden hermed beslegtet virksomhed. Der er tale om en stor risikospredning med mange mindre

pantebreve med pant i villaer, reekkehuse, sommerhuse og andelsboliger (eldre foreninger).

2024 2023
kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger

Lenninger og gager 2.976.693 2.944
Andre omkostninger til social sikring 14.256 14
2.990.949 2.958
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 4 4

3. Ovrige finansielle omKkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 107
Andre finansielle omkostninger 29.418.402 25.513
29.418.402 25.620
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023
kr. t.kr.
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024 6.100.000 6.100
Kostpris 31. december 2024 6.100.000 6.100
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2024 6.100.000 6.100
5. Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2024 569.900 60
Tilgang i &rets lob 0 510
Kostpris 31. december 2024 569.900 570
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -112.988 -42
Arets afskrivninger -113.980 -71
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -226.968 -113
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2024 342.932 457
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 13.763.208 10.600
Tilgang i &rets lob 0 3.163
Kostpris 31. december 2024 13.763.208 13.763
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024 13.763.208 13.763

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje

tilleegges.

Afkastkravet er fastsat pé baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet samt med
udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i
ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed,

alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uandret 1 forhold til sidste ar.

Vaesentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

Afkastkrav, bolig, (%) 1%

Folsomhedsanalyse

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et endret krav til

forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene reduceres

med t.kr. 2.753. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende t.kr. 249.184 til t.kr. 246.431.

Pantebrevsbeholdning
Verdipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, omfatter pantebreve, pantebrevene males til kostpris
ved ferste indregning og efterfolgende til amortiseret kostpris. De lobende vardireguleringer indregnes i

resultatopgerelsen.

Safremt ledelsens ved regnskabsafleggelse vurderer, at der er indikationer for tab pd dele af eller hele
hovedstolen foretages der en vurdering af pantebrevet. Vurderingen baseres pa en konkret og individuel
vurdering af det enkelte udlén. Safremt det vurderes, at debitors betalingsevne ikke er deekkende for

hovedstolen, vil der ske nedskrivning heraf til nutidsvaerdien af estimerede faktiske betalinger.

Geeldsforpligtelser
Kortfristet
Geald i alt del aflang-  Langfristet geeld
31/12 2024 fristet gzeld 31/12 2024
kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 4.346.245 170.837 4.175.408
4.346.245 170.837 4.175.408

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder t.kr. 3.098 efter mere end 5 ér efter balancetidspunktet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

9.

10.

11.

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveaerdi 31. december 2024

Arets urealiserede @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme
kr.

13.763.208

0

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 4.346, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 8.814.

Til sikkerhed for bankgeld pa tkr. 487.351, er der stillet sikkerhed i pantebrevsbeholdning med bogfert

verdi pé t.kr.722.480.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Husejernes Kreditlan Holding ApS, CVR-nr. 21 53 26

73, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selskabets haef-

telse udger et andet belob.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2024 2023
kr. t.kr.
12. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 113.980 71
Andre finansielle indtegter -291.568 -2
Ovrige finansielle omkostninger 29.418.402 25.620
Skat af arets resultat 6.586.654 6.655
Andre hensattelser 112.500 173
Afdrag og indfriede pantebreve 134.596.070 163.190
Konstaterede tab og arets nedskrivning af pantebreve 2.137.728 1.339
172.673.766 197.046
13. Andring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender -65.457 -5
Andring i leverandergzld og anden geeld -96.397 144
-161.854 139
HKL Pantebrevs Invest II ApS - Arsrapport for 2024 14

Penneo dokumentnagle: 5ANJP-96GFN-8180P-UNV6F-RMCC3-SYFBX



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HKL Pantebrevs Invest IT ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige skon af beleb,

der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
laeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflagges,

og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis va-
lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen

i en dagsvaerdireserve.
Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskel-
len mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller

indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet har i overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne "Indtegter af

erdipapirer”, "Andre driftsindteegter” og "Andre eksterne omkostninger" under posten bruttofortjeneste.

Indtaegter af vardipapirer ved opkreevning af renter indregnes i resultatopgerelsen, séfremt renterne er forfaldne

inden regnskabsarets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i1 forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pd debitorer og

operationelle leasingomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt ge-

vinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige

myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsak-

tiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-
rerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-

ning af koncernens danske virksomheder.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskri-

ves ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets

regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en &n-

dring i regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-

sultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og evrige lejeaf-

taler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende operationel-

le leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende &r
sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den

anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen un-

der “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den vaer-
diforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-

mens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestir. Nedskriv

ninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger vedrerer selskabets beholdning af ejendomme i midlertidig besiddelse, ejendommene males til

kostpris. Er nettorealisationsverdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der
skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pé individuelt niveau, vurde-
res pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres primert péd debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objek-

tive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsverdien af
de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgen

de regnskabsér.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, omfatter pantebreve. Pantebrevene maéles til kostpris ved
forste indregning og efterfolgende til amortiseret kostpris. De lobende verdireguleringer indregnes i

resultatopgerelsen.

Safremt ledelsen ved regnskabsaflaeggelsen vurderer, at der er indikationer for tab pé dele af eller hele hovedstolen
foretages der en vurdering af pantebrevet. Vurderingen baseres pa en konkret og individuel vurdering af det enkelte
udlan. Safremt det vurderes, at debitors betalingsevne ikke er deekkende for hovedstolen, vil der ske nedskrivning

heraf til nutidsverdien af estimerede faktiske betalinger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende

skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter HKL Pantebrevs Invest IT ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-

hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer

og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge

af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veaer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1a-
nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-

ring pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Pengestremsopgerelse

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestreomme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet for

aret, arets forskydning i likvider og likvider ved érets begyndelse og afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme fra investeringsaktivitet. I
pengestremsopgerelsen indregnes pengestromme vedrerende kebte virksomheder fra anskaffelsestidspunktet, og

pengestremme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,
e@ndring 1 driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtagter fra kapitalandele indregnes under “Renteindtagter og
udbytter, modtaget”.

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivite-

ter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i storrelse eller ssmmensetning af selskabets selskabska-
pital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebarende geld og betaling af udbytte

til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 méneder, og som uden

hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
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                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
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                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         JsDvrIeH7ivJx4CRUZVbs9+Dk5dvdvvPFA2fSea+Igc=   W4o54gzSWbabTdE1ZK6WianVc+RCH4gnrrpjlKxQdU0=      AQAB           2025-07-06T12:17:54.686Z     ukIJRBKBazUKQODcCZKhIjpGGsemPdksiDX921/94vA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 993098930770001843775800816619604971898667480360        


 
             
                 
             
             HKL Pantebrevs Invest II ApS - Specifikationshæfte 2024
             U0UKC-EYC09-134H0-34B8N-KLCFE-E4JHY
             SHA-256
             185b3a296acb04ae119f37fef5d5d1893f918b644d1ccb23cacf16d3213fccde
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             HKL Pantebrevs Invest II ApS - Årsrapport 2024
             5ANJP-96GFN-818OP-UNV6F-RMCC3-SYFBX
             SHA-256
             933b88b03197ff1c8836d3ac200a2df5f8d673731f434926f13ec0b8d3880759
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             HKL Pantebrevs Invest II ApS - Revisionsprotokollat 2024
             HNSIH-E7WTE-VARPF-ILP9M-I677K-OYCVA
             SHA-256
             be471d14f6101b012d1ab16b3c6a0215d4e531c6de7d9d6ff7e6d109d0001d93
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-section-heading {
                        font-size: 11px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }

                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
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  2025-07-05 08:15:19 UTC   Penneo system               87.61.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 08:15:40 UTC   Christina Hagman            87.61.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-05 08:15:42 UTC   Penneo system               87.61.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 08:17:07 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 08:17:27 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Christina Hagman" at "hagman@husejer-kredit.dk"                                                                                               
  2025-07-05 08:22:18 UTC   Christina Hagman            87.61.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-05 08:22:21 UTC   Penneo system               87.61.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 08:22:39 UTC   Christina Hagman            87.61.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-05 08:22:40 UTC   Penneo system               87.61.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 08:32:57 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 08:33:31 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 09:16:43 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 09:44:20 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-05 10:11:29 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-06 06:09:42 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
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  2025-07-06 06:11:29 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      85.24.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Christina Hagman" at "hagman@husejer-kredit.dk"                                                                                               
  2025-07-06 06:24:32 UTC   Christina Hagman            217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                 
  2025-07-06 12:13:13 UTC   Christina Hagman            217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-06 12:13:15 UTC   Penneo system               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-06 12:14:09 UTC   Christina Hagman            217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-06 12:14:13 UTC   Penneo system               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-06 12:14:23 UTC   Christina Hagman            217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent  
  2025-07-06 12:16:18 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Poul Crilles Tønnesen" at "jan.tonnesen@dk.gt.com"                                                                                        
  2025-07-06 12:16:18 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                                                                                                 
  2025-07-06 12:16:31 UTC   Jacob Brejnholm Elmbæk      217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-06 12:16:40 UTC   Claus Koskelin              93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-06 12:16:43 UTC   Penneo system               93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-06 12:17:37 UTC   Claus Koskelin              93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-06 12:17:45 UTC   Penneo system               93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-06 12:17:56 UTC   Claus Koskelin              93.161.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                                                     
  2025-07-06 17:09:46 UTC   Jan Poul Crilles Tønnesen   2.106.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-06 17:09:54 UTC   Penneo system               2.106.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-06 17:10:38 UTC   Jan Poul Crilles Tønnesen   2.106.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                              
  2025-07-06 17:10:41 UTC   Penneo system               2.106.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                            
  2025-07-06 17:10:47 UTC   Penneo system               2.106.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                                                                         
  2025-07-06 17:10:47 UTC   Jan Poul Crilles Tønnesen   2.106.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                                                     
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