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Selskabsoplysninger
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsanpartsselskabet Nido.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 21. januar 2020

Direktion

Dorte Irene Jensen Niels Henrik Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsanpartsselskabet Nido

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Nido for regnskabséret 1. januar -
31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 21. januar 2020

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER
CVR-nr. 21 44 75 87

Leib Falk Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne6621
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udleje veeksthuse og anden hermed beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2019 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 19.283, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 5.743.069.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Nido for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning, andre driftsindtegter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle

former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der afskrives ikke pa grunde.
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret péd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi

Produktionsbygninger 10-50 ar %
Produktionsanleg og maskiner 10 ar %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele maéles til dagsverdi.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-

veerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer méles til dagsverdi baseret pd beregnet
kapitalverdi.
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over léne-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i1 balancen til kostpris og méles
efterfolgende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter

indgér i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gald.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsvaerdi lebende 1 resultatopgerelsen.
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2019 2018

kr. kr.
215.585 382.198
-116.736 -124.000
98.849 258.198
160.214 104.827
-231.435 -304.358
27.628 58.667
-8.345 -13.102
19.283 45.565
19.283 45.565
19.283 45.565




Ejendomsanpartsselskabet Nido

Balance 31. december

Note

Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2019 2018

kr. kr.
14.968.228 14.954.521
334.028 0
25.528 0
15.327.784 14.954.521
5.000.000 0
5.000.000 0
20.327.784 14.954.521
22.924 25.763
7.538 18.520
44.100 43.200
74.562 87.483
569.560 797.208
569.560 797.208
380.607 7
1.024.729 884.698
21.352.513 15.839.219
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden geld

Balance 31. december

Note

Langfristede gzldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3

Banker
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Finansielle instrumenter

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2019 2018

kr. kr.

200.000 200.000
5.543.069 5.612.884
5.743.069 5.812.884
2.322.858 2.339.643
2.322.858 2.339.643
3.457.569 3.700.511
2.084.945 2.573.753
5.043.750 0
10.586.264 6.274.264
590.000 235.000

0 1.184
2.110.322 1.176.244
2.700.322 1.412.428
13.286.586 7.686.692
21.352.513 15.839.219
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Noter
1 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2019 200.000 5.612.884 5.812.884
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 -89.098 -89.098
Arets resultat 0 19.283 19.283
Egenkapital 31. december 2019 200.000 5.543.069 5.743.069

Virksomhedskapitalen bestar af 200 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke varet &ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ér.

2 Hensaettelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2019
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen
Udskudt skat indregnet péd egenkapitalen

Hens=ttelse til udskudt skat 31. december 2019

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:
0-1 ar
1-5 ar

>5 ar

Udskudt skat 31. december 2019
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2019 2018

kr. kr.
2.339.643 2.334.764
8.345 4.879
-25.130 0
2.322.858 2.339.643
0 0

0 0
2.322.858 2.339.643
2.322.858 2.339.643
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Ejendomsanpartsselskabet Nido

Noter
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.935.511 3.697.569 240.000 2.504.000
Andre kreditinstitutter 2.573.753 2.434.945 350.000 685.000
Anden gzld 0 5.043.750 0 0
6.509.264 11.176.264 590.000 3.189.000

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, tkr. 3.698, er der givet pant 1 grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31/12 2019 udger tkr. 14.968.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for 1 alt tkr. 1.030 1 ovenstdende grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet er i selskabets egen besiddelse.

5 Finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet renteswap stor tkr. 4.000 med fast betalingsrente pa 1,09% og variabel
modtagerente pa Cibor + 0,0%. Renteswappet udleber 30/12 2027 og har pr. 31/12 2019 en

negativ markedsvaerdi pa tkr. 211.
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