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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Odense ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 12/06/2024

Direktion

Morten Martin Bang



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Odense ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Odense ApS for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det
vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Fremhaevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligten, og har i
overensstemmelse med arsregnskabslovens § 135, stk. 1, valgt at lade revisionen udfgre efter standarderne
om udvidet gennemgang. I foregaende ar havde selskabet i overensstemmelse med lovgivningen ingen
generalforsamlingsvalgt revisor. Sammenligningstallene i arsregnskabet er derfor ikke omfattet af revision eller
udvidet gennemgang.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Erklaeringsforpligtelser i henhold til erklaeringsbekendtggrelsen, herunder szerligt
straffeloven samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen
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Selskabet har ikke rettidigt og korrekt angivet A-skat, Am-bidrag og moms, og ledelsen kan ifalde ansvar
herfor.

Odense, den 12/06/2024

HBFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR-nr.: 76637415

Johan Helge Hgffner, mne34373

Registreret revisor



Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste formal er udlejning af beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vedrgrende usikkerhed om investeringsejendommes maling til dagsvaerdi henvises til anvendt
regnskabspraksis samt note 4. Vedrgrende usikkerhed om kapitalinteressers veerdianseettelse af
investeringsejendomme henvises til regnskabspraksis og note 5.

Usaedvanlige forhold
Der er i arets lgb foretaget en kapitaludvidelse og selskabets egenkapital er i forbindelse hermed samlet
forbedret med tkr. 12.000.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat andrager t.kr. -1.359. hvilket ledelsen finder mindre tilfredsstillende. Det er ledelsens
forventning, at selskabet i 2024 omlaegger kortfristede geeldsforpligtelser tkr. 6.038 til langfristede
realkreditlan.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 9 af 19



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Regnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
melllem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen
indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab.

Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsaetning, omkostninger ved ejendomsdrift, andre eksterne udgifter og
andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning vedrgrende huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til investeringsejendommenes drift, salgs- og
administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og avrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultater
efter skat (indre veerdis metode).

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregens i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter- og omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomsselskabet Odense ApS indgar i en sambeskatning med de helejede danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som afkast delt med et
afkastkrav pa mellem 4,50 % og 7,25 %, afhaengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggares
til et normalar, hvor der tages hajde for lejekontrakters lgbetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i eiendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:



Brugstid Restveerdi

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 20.000

Aktiver med en kostpris under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver
Omfatter forudbetalinger for investeringsejendom, som overtages i efterfglgende regnskabsar og males til
kostpris.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er indikation
af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og
der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele indregnes efter indre veerdis metode.

Kapitalandelene males med udgangspunkt i tilknyttede virksomheder og kapitalinteressers regnskabsmaessige
indre veerdi pa balancedagen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi
males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang,
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har et retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes veerdi indregnes under
egenkapitalposten "Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel
vurdering af tilgodehavenderne.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfalgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank og indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzere
generalforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
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post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalt
acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af anlaegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, som svarer til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til bank, leverandgrer, tilknyttede virksomheder, samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel restgeeld.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter forudbetalt leje og males til kostpris.

Deposita
Deposita bestar af indbetalinger fra lejere og males til kostpris.



Side 14 af 19

Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Note 2023 2022
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 2.099.117 1.982.176
Personaleomkostninger -281.631 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -22.666 0
Resultat af ordinaer primaer drift 1.794.820 1.982.176
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -272.643 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -549.292 5.220.734
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 25.232 0
Andre finansielle indteegter 11.586 4.459.154
. Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede -10.447 0
virksomheder
Andre finansielle omkostninger -2.591.696 -1.907.593
Ordinzert resultat for skat -1.592.440 9.754.471
Skat af arets resultat 233.216 -2.193.474
Arets resultat -1.359.224  7.560.997
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -1.359.224 7.560.997
Ialt -1.359.224  7.560.997



Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.

76.279.762

365.815

597.336

77.242.913
12.296.294
12.296.294

89.539.207

0
1.694.783
243.460
0

37.500

2 1.975.743
10.941.002
12.916.745

102.455.952

2022

kr.
64.292.314
0

0

64.292.314
0
0

64.292.314

368

0

0
16.586
0

16.954
1.750.778
1.767.732

66.060.046
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Balance 31. december 2023

Passiver

Note 2023

kr.
Registreret kapital mv. 90.000
Overfart resultat 21.202.089
Egenkapitali alt 21.292.089
Henseettelse til udskudt skat 1.569.779
Hensatte forpligtelseri alt 1.569.779
Geeld til realkreditinstitutter 33.772.568
Geeld til tilknyttede virksomheder 485.683
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 1.955.907
sikring
Ansvarlig lanekapital 27.471.337
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3 62.985.495
Geeld til realkreditinstitutter 474.219
Geeld til banker 11.005.987
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 168.195
Skyldig selskabsskat 0
A_nd.en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 2 516.581
sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.432.273
Periodeafgraensningsposter 63.703
Deposita 947.631
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 16.608.589
Geaeldsforpligtelser i alt 79.594.084
PASSIVERI ALT 102.455.952
Note

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og 4

forpligtelser

2022

kr.

40.000
10.611.314

10.651.314
1.802.995
1.802.995

23.455.112
0

0
19.460.915
42.916.027

259.722
8.093.102
31.046
1.071.135

109.832

0
141.092
983.781

10.689.710

53.605.737

66.060.046
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Noter

1. Personaleomkostninger

2023 2022

kr. kr.

Lan og gager 263.416 0
Pensionsbidrag 18.120 0
Andre omkostninger til social sikring 95 0
281.631 0

2. Tilgodehavender i alt

Af de samlede tilgodehavender forfaldet tkr. 1.694 (tilknyttede virksomheder) efter 1 ar.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Af de samlede langfristede gzeldsforpligtelser forfalder t.kr. 60.117 til betaling efter 5 ar.

4. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme

Investeringsejendommene bestar af 7 beboelsesejendomme, 3 erhvervsejendomme og 3
ejendomme med bade beboelse og erhverv. Ejendommene er beliggende i Odense C, V og

S@. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav.

Det arlige gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgare tkr. 4.052 samlet
set for 11 af de 13 ejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa tkr. 4.815, arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa tkr. 762 samt en udlejningsprocent pa 100. De

2 resterende ejendomme er igangvaerende projekter. Den ene ejendom er nyanskaffet og er pa
balancedagen indregnet til kostpris tkr. 2.856. Den anden ejendom er indreget tkr. 3.000 pa
baggrund af forventet driftsafkast pa tkr. 599 og et afkastkrav pa 4,5%, nar byggeprojektet er
feerdiggjort. P4 balancedagen er anvendt en feerdiggarelsesgrad pa 23%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4,5% - 7,25%, som er fastlagt under hensyntagen
til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstyperne, ejendommenes
beliggenhed m.v.

En stigning i afkastkravet pa 0,5 % vil medfare et fald pa t.kr. 5.786 i dagsveerdien, for de 11
ejendomme, som er i drift pa balancedagen.
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5. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.
I tilknyttede virksomheder er der 8 investeringsejendomme.

I den ene tilknyttede virksomhed, er der 1 boligudlejningsejendom beliggende i

Odense. Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjeelp af den afkastbaserede
veerdianseettelsesmodel, hvor veerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det arlige gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre t.kr. 170, hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa t.kr. 195, arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa
t.kr. 25 samt en udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,25 %, som er fastlagt under hensyntagentil de geeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed m.v.
Afkastkravet pa 5,25% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i
det pagaeldende omrade.

En stigning i afkastkravet pa 0,5% vil medfgre et fald pa tkr. 219 i ejendommens dagsvaerdi.

I den anden tilknyttede virksomhed er der 7 beboelsesejendomme, hvoraf 6 er beliggende i Odense
Cog 1 er beliggende i Vissenbjerg. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af den
afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det arlige gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre tkr. 1.344 samlet
set for de 7 ejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa tkr. 1.596, arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa tkr. 252 samt en udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 3,75% - 7,25%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstyperne,
ejendommenes beliggenhed m.v.

En stigning i afkastkravet pa 0,5 % vil medfare et fald pa t.kr. 2.314 i eiendommenes dagsveerdi.

6. Oplysning om eventualforpligtelser
Eventualforpligtelser i alt tkr. 216.

Sambeskatning

Selskabet har veeret sambeskattet med tilknyttede virksomheder i aret og haefter for disse andre
virksomheders selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et
starre belgb.
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7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Som sikkerhedsstillelse for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter er der givet pant i
investeringsejendomme og likvide beholdninger. Investeringsejendommenes og de likvide
beholdningers regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2023 andrager t.kr. 87.129. Den samlede gaeld
til realkreditinstitutter og pengeinstitutter andrager t.kr. 45.252 Den samlede pantsaetning
andrager kr. t.kr. 54.752.

Forpligtelser over for tilknyttede virksomheder

Der er afgivet selvskyldnerkaution over for tilknyttede virksomheders geeld til realkredit og
bankkreditter. Den samlede gzeld udger pa balancetidspunktet tkr. 16.916. Der er ikke afgivet
sikkerhed i specifikke aktiver.

8. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Verdi Arets urealiserede
ultimo gevinst/tab
indregnet i indregnet i
balancenresultatopggrelsen

Investeringsejendomme, Beboelse 53.168.658 -601.879
Investeringsejendomme, Erhverv 23.020.270 1.442.551

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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