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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Odense ApS
Norregade3 1A st
50000dense C
e-mailadresse: m@mortenbang.dk
CVR-nr: 41709898
Regnskabsér: 24/09/2020 - 31/12/2021
Revisor HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
Vesterbro9, 1
50000dense C
DKDanmark
CVR-nr: 76637415

P-enhed: 1002497487



Side 4 af 13

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 24. september 2020 - 31. december 2021
for Ejendomsselskabet Odense ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense , den 03/03/2022

Direktion

Morten Martin Bang



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Odense ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Odense ApS for regnskabséret 24. september 2020 — 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. Vi har
anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for
revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, 03/03/2022

Johan Helge Hoftner ,mne34373

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR:76637415
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste formal er udlejning af beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrerende usikkerhed omkring vaerdiansattelse af investeringsejendomme, se anvendt regnskabspraksis og
note 1.

Usadvanlige forhold
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat andrager t.kr. 3.123.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Regnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar melllem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeeldens opstéen
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsetning, omkostninger ved ejendomsdrift, andre eksterne udgifter og andre
driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning vedrarende huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgs-, lokale og administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregens 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter- og omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge relsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
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bevagelser direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald 1 dagsvardien indregnes 1
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som afkast delt med et

afkastkrav pd mellem 3,5 % og 7,25 %, athangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et
normalar, hvor der tages hejde for lejekontrakters lobetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden 1 ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Ovrige materielle anlaegsaktiver
Anskaffelser under kr. 30.700 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi. Der nedskrives til imedegéaelse af forventede tab efter en individuel
vurdering af tilgodehavenderne.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fratrukket
hensattelser og geeldsforpligtelser. Der er ingen sarlige reserver under egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende 1 bank og indregnes til dagsvaerdi.

Egenkapital - Udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen péa den ordinere generalforsamling
(deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post

under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalt
acontoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af anlaegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer efterfolgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til amortiseret kostpris.

Deposita
Deposita bestér af indbetalinger fra lejere.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, som svarer til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa 1dneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til bank, leveranderer, kapitalinteresser samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, der sa&edvanligvis svarer til nominel restgeld.
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Resultatopgerelse 24. sep. 2020 - 31. dec. 2021

Note 2020/21
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 564.224
Resultat af ordinzer primeer drift 564.224
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 3.835.761
Andre finansielle omkostninger -422.559
Ordinzrt resultat for skat 3.977.426
Skat af arets resultat -854.061
Arets resultat 3.123.365
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Overfort resultat 3.123.365

I alt 3.123.365
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende skat
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020/21
kr.
33.698.005

33.698.005

33.698.005
293.000
293.000

2.588.798
2.881.798

36.579.803
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

40.000

3.123.365

0

3.163.365
635.513
635.513

17.303.422
13.199.315
505.995

2 31.008.732

375.390
1.002.554
227.945
4.784
161.520

1.772.193

32.780.925

36.579.803
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 33.447.254
Afgang -2.574.291
Kostpris ultimo 30.872.963
Dagsvardireguleringer primo 0
Arets dagsvardireguleringer 3.835.761
Tilbageforte dagsvaerdireguleringer af atheendede
. . . -1.010.719
investeringsejendomme
Dagsveardireguleringer ultimo 2.825.042
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 33.698.005

Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmeessig vurderinger pa
baggrund af markedsvardiberegninger ud fra nettoudlejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi ved anvendelse af
den aftkastbaserede model. Atkastkravene for hver enkelt ejendom ligger 1 intervallet 3,5 % - 7,25 %. En
foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsverdi med t.kr. 3.381.

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 29.687 til betaling efter 5 ar.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Som sikkerhedsstillelse for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme.
Investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2021 andrager t.kr. 33.698. Den samlede gaeld
til realkreditinstitutter andrager t.kr. 18.373. Den samlede pantsatning andrager kr. t.kr. 20.199.
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5. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Verdi Arets urealiserede .
- . Arets urealiserede
ultimo gevinst indregnet

indregnet i ; tab indregnet i

balancen resultatopgerelsen resultatopgorelsen
Investeringsejendomme, Beboelse 29.295.786 1.966.054 0
Investeringsejendomme, Erhverv 4.402.219 858.988 0
I alt 33.698.005 2.825.042 0
6. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2020/21

Gennemsnitligt antal ansatte 1



