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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for OJS Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 24. september 2025
Direktion:

Ole Sgrensen
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Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejeren i OJS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for OJS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uaftheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gegre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaring

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 24. september 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lene Kamper Jgrgensen
statsaut. revisor
mne34456



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision
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Arsrapport 2024/25

OJS Ejendomme ApS
Lupinvej 39, 8700 Horsens

31330998

25. marts 2008

Horsens

1. juli 2024 - 30. juni 2025

Ole Sgrensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Innovations Allé 7, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet ejer og udlejer ejendommen Gotlandsvej 9, 8700 Horsens.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa 328.926 kr. mod et underskud pa
910.125 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pa 5.338.861 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4  Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2024/25 2023/24
386.129 439.244
0 -1.674.793
386.129 -1.235.549
69.027 159.686
-37.338 -90.942
417.818 -1.166.805
-88.892 256.680
328.926 -910.125
328.926 -910.125
328.926 -910.125
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Balance
Note  kr. 2024/25 2023/24
AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 6.000.000 6.000.000
6.000.000 6.000.000
Anlagsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 85.562 0
Andre tilgodehavender 1.600 1.600
87.162 1.600
7 Veardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 1.160.069
0 1.160.069
Likvide beholdninger 685.052 1.688.080
Omsaetningsaktiver i alt 772.214 2.849.749
AKTIVER I ALT 6.772.214 8.849.749
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 4.017.993 4.017.993
Overfgrt resultat 1.195.868 866.942
Egenkapital i alt 5.338.861 5.009.935
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.133.549 1.112.044
Hensatte forpligtelser i alt 1.133.549 1.112.044
Galdsforpligtelser
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat 67.387 51.816
Anden geeld 163.500 163.500
230.887 215.316
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 19.999
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 2.437.985
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 450 450
Anden geeld 48.467 54.020
68.917 2.512.454
Galdsforpligtelser i alt 299.804 2.727.770
PASSIVER I ALT 6.772.214 8.849.749

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopggrelse

Overkurs ved

kr. Selskabskapital emission Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 125.000 4.017.993 1.777.067 5.920.060
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 -910.125 -910.125
Egenkapital 1. juli 2024 125.000 4.017.993 866.942 5.009.935
Overfort via resultatdisponering 0 0 328.926 328.926
Egenkapital 30. juni 2025 125.000 4.017.993 1.195.868 5.338.861
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OJS Ejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse Bvirksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).
Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Huslejeindtaegter omfatter indteegter ved udlejning af ejendommen, safremt indtaegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til én regnskabspost bengevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til eiendommens drift og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og omkostninger, herunder fra tilknyttede, deklarerede udbyt-
ter fra andre veerdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende
andre veerdipapirer og kapitalandele.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige pen-
gestrgmme for investeringsejendomme (dagsveerdi-hirakiet niveau 3).

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tiigodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikati-
on pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tiilgodehavende.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(bgrskurs) pa balancedagen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa anskaffel-
sestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indreg-
nes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z££ndring i udskudt
skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Jvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende mar-
ked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skan foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstadende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaegter
Urealiserede kursgevinst
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme
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2024/25 2023/24
0 123.652
69.027 36.034
69.027 159.686
37.338 90.862
0 80
37.338 90.942
67.387 51.816
21.505 -308.496
88.892 -256.680

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendom. Investeringsejendommen indregnes til dagsvaerdi
med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

kr.

Dagsveerdi 1. juli
Tilgang

Arets vaerdireguleringer
Dagsveerdi 30. juni

Opggarelse af dagsvaerdi

2024/25 2023/24
6.000.000 7.500.000
0 174.793

0 -1.674.793
6.000.000 6.000.000

Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i eiendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede
budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at

beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Der er en usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene. En forggelse af afkastkravet med
0,25 %-point, vil reducere den samlede dagsvaerdi med 207 t.kr. En reduktion af afkastkravet med

0,25 %-point, vil forgge den samlede dagsveerdi med 223 t.kr

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 7% for 2024/25.
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Noter

Veardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer er alle indregnet til dagsveerdi og dagsveaerdireguleringen er indregnet i resultatopgerelsen.

Beholdningen bestar af investering i barsnoteret investeringsfond. Fonden investerer i aktier, obligationer
og afdelinger i danske investeringsforeninger (dagsniveau-hirakiet niveau 1). Beholdingen er solgt i
indevaerende regnskabsar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 164 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden OJS ApS som administrationsselskab og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.
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