BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Kirkebjerg Oase ApS

Sendre Skovvej 66, 9000 Aalborg
CVR-nr. 39 21 19 98

Arsrapport for regnskabsaret 01.10.19 - 30.09.20

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 17.02.21

Jesper Skovsgaard
Dirigent

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Aalborg Tel. 98 18 72 00
Voergaardvej 2 www.beierholm.dk
HL) Vi e et uafhangigt mediem af 9200 Aalborg SV CVR-nr. 32 89 54 68

det globale radgivnings- og revisionsnetvaerk



Kirkebjerg Oase ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors revisionspategning 5-7
Resultatopgerelse 8
Balance 9-10
Egenkapitalopgerelse 11
Noter 12-17

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 2



Kirkebjerg Oase ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Kirkebjerg Oase ApS
Seondre Skovvej 66

9000 Aalborg

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 39211998
Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Direktion

Direkter Jesper Skovsgaard

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Kirkebjerg Oase ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.19 - 30.09.20 for Kirkebjerg
Oase ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30.09.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséaret 01.10.19 - 30.09.20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 4. februar 2021

Direktionen

Jesper Skovsgaard
Direktor
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Kirkebjerg Oase ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kirkebjerg Oase ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kirkebjerg Oase ApS for regnskabsaret 01.10.19 - 30.09.20,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.20 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.10.19 - 30.09.20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Kirkebjerg Oase ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Kirkebjerg Oase ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 4. februar 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Lundtoft Sandal

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35822
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Kirkebjerg Oase ApS

Note

Resultatopgorelse

2019/20 2018/19

DKK DKK

Bruttotab -20.078 -11.063

2 Finansielle indtsegter 1.457.918 0

3 Finansielle omkostninger -1.545.205 0

Resultat for skat -107.365 -11.063

Skat af arets resultat 23.668 2.118

Arets resultat -83.697 -8.945
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -83.697 -8.945

Ialt -83.697 -8.945
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Kirkebjerg Oase ApS

Note

Balance

AKTIVER
30.09.20 30.09.19
DKK DKK
4 Réavarer og hjeelpematerialer 12.302.205 12.199.915
Varebeholdninger i alt 12.302.205 12.199.915
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 17.719.674 86.638
Tilgodehavende selskabsskat 60.486 42.118
Tilgodehavender i alt 17.780.160 128.756
Likvide beholdninger 10.380 0
Omseetningsaktiver i alt 30.092.745 12.328.671
Aktiver i alt 30.092.745 12.328.671
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Kirkebjerg Oase ApS

Balance

PASSIVER
30.09.20 30.09.19
Note DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -104.911 -21.214
Egenkapital i alt -54.911 28.786
Henseettelser til udskudt skat 32.700 38.000
Hensatte forpligtelser i alt 32.700 38.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 9.290.173
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 4.998 5.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 27.869.958 2.966.712
Periodeafgrssnsningsposter 2.240.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 30.114.956 12.261.885
Geaeldsforpligtelser i alt 30.114.956 12.261.885
Passiver i alt 30.092.745 12.328.671

5 Eventualforpligtelser
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
7 Neertstdende parter
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Kirkebjerg Oase ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort

Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.10.18 - 30.09.19

Saldo pr. 01.10.18 50.000 -12.269

Forslag til resultatdisponering 0 -8.945

Saldo pr. 30.09.19 50.000 -21.214
Egenkapitalopgerelse for 01.10.19 - 30.09.20

Saldo pr. 01.10.19 50.000 -21.214

Forslag til resultatdisponering 0 -83.697

Saldo pr. 30.09.20 50.000 -104.911
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Kirkebjerg Oase ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i opferelse, keb og salg af fast ejendom, udlejning, projekt- og
konsulentradgivning, investering samt andre dermed beslaegtede forretningsomréader.

2019/20 2018/19
DKK DKK
2. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 1.457.918 0
Ialt 1.457.918 0
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.645.205 0
I alt 1.545.205 0
30.09.20 30.09.19
DKK DKK
4. Varebeholdninger
Renteomkostninger indeholdt i kostpris pr. 30.09.20 739.604 637.314
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Kirkebjerg Oase ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ube-
greenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover even-
tuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten mv.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 42.600, der giver pant i grunde og byg-
ninger, indregnet under varebeholdninger, med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 12.302.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld til selskabets egen geeld og tilknyttede
virksomheders geeld til kreditinstitutter. Geeld til omfattede kreditinstitutter udger pr.
30.09.20 t.DKK 43.848.

Til sikkerhed for egen og tilknyttede virksomheders geeld til kreditinstitutter er der givet virk-
somhedspant pa t.DKK 2.000 omfattende andre anleeg, driftsmateriel og inventar, varebe-
holdninger og tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser mv. Den samlede regnskabsmaes-
sige veerdi af omfattede aktiver udger t.DKK 12.302.

7. Neertstaende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden 2E Group A/S, Aalborg.
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Kirkebjerg Oase ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har sendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Indregning af projektejendomme

Investeringsejendomme (klassificeret som materielle anleegsaktiver under udferelse) er hidtil
malt til kostpris under udferelsesperioden med efterfelgende maling til dagsveerdi med ind-
regning af veerdireguleringer i resultatopgerelsen, baseret pa ledelsens hensigt med ejen-
dommen. Forudsaetningerne er imidlertid eendret, sdledes det er nu ledelsens vurdering, at
der derved bedre opnas et retvisende billede ved ved at indregne ejendommen under vare-
beholdninger, da det er hensigten at seelge ejendommen efter udferelse. Sammenligningstal-
lene er eendret i overensstemmelse med den nye praksis. Den sndrede regnskabspraksis
indebaerer hverken en positiv eller negativ pavirkning af arets resultat for regnskabsaret
01.10.19 - 30.09.20 ligesom egenkapitalen og balancesummen er usendret pr. 30.09.20.

Bortset fra ovenneevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan madles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Kirkebjerg Oase ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BALANCE

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.
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Kirkebjerg Oase ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kostpris for projektejendomme opgeres som kebspriser med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen samt veerdien af direkte medgdede omkostninger, herunder

renter i opferelsesperioden.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.
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Kirkebjerg Oase ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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