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Ledelsespåtegning

 

 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31.

december 2025 for Ejendomsselskabet Sundet I/S.

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for

regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december 2025.

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 

 

Svendborg, den 16. marts 2026

 

Direktion

 

 

 

Stevns Shipping A/S

 

 

 

 

 

Lundsgaard Holding ApS
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 

 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sundet I/S

 

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Sundet I/S for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31.

december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse

og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2025, samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for

regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er

uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og

IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 

-4-  

 



 

 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

   

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

   

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

   

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det

revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder

eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

   

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

   

Svendborg, den 16. marts 2026  

   

RevisionsFirmaet Edelbo  

-5-  

 



 

 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

CVR-nr. 35486178  

   

   

   

Michael Jensby Jakobsen Jan Ole Edelbo

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne34290 mne4404
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Virksomhedsoplysninger

 

 

   

Virksomheden Ejendomsselskabet Sundet I/S

  c/o Nordane Shipping A/S

  Kullinggade 31C

  5700 Svendborg

   

CVR-nr. 21145998

   

Regnskabsår 1. januar 2025 - 31. december 2025

  28. regnskabsår

 

Direktion

 

Stevns Shipping A/S

  Lundsgaard Holding ApS

 

Revisor

 

RevisionsFirmaet Edelbo

  Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

  "Kogtvedlund"

  Kogtvedparken 17

  5700 Svendborg

  CVR-nr.: 35486178

   

Kontaktpersoner Michael Jensby Jakobsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og drive Havnepladsen 5, Svendborg.

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december 2025 udviser et resultat på  

291.508 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en balancesum på  6.270.426 kr., og en

egenkapital på 5.221.406 kr.

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

 

 

 

 

Regnskabsklasse

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sundet I/S for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december 2025 er

aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

 

Generelt

 

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der

tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle

beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 

Resultatopgørelsen

 

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i

årsregnskabslovens § 32.

 

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.

 

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen i henhold til leje- og forpagtningskontrakten.

 

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i

forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

 

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger der vedrører udlejningsejendommen.

 

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til kontoromkostninger,

forsikringer og kontingenter m.v.

 

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende

vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af

kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

 

  Brugstid Restværdi

Goodwill 7 år 0 kr.

Bygninger 25 år 2.100.000 kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-8 år 0 kr.

     

Der afskrives ikke på grunde.    

     

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet,

og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.

 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger.

 

Skat af årets resultat

Andre skatter består af skatter og afgifter i året, som er uafhængige af virksomhedens drift.

 

Balancen

 

Immaterielle anlægsaktiver

Goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

 

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte

tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger

restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

 

Ved ændring af afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

 

Der foretages nedskrivningstest på materielle anlægsaktiver, såfremt der er indikationer for værdifald.

Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives

til det højeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalværdi og nettosalgspris (genindvindingsværdi),
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Anvendt regnskabspraksis

 

såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

 

Værdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved

afskrivning.

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere

end den regnskabsmæssige værdi.

 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret

med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

 

Periodeafgrænsningsposter, aktiver

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

 

Finansielle gældsforpligtelser

Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det

modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til

amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret

kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med

en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi.

 

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

 

Pengestrømsopgørelsen

 

Pengestrømsopgørelsen viser virksomhedens pengestrømme for året opdelt på drifts-, investerings- og

finansieringsaktivitet, årets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved årets begyndelse og

slutning.

 

Pengestrøm fra driftsaktiviteten opgøres som årets resultat reguleret for ændring i driftskapitalen og

ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter

omsætningsaktiver minus kortfristede gældsforpligtelser - eksklusive de poster, der indgår i likvider.

 

Pengestrøm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra køb og salg af immaterielle, materielle

og finansielle anlægsaktiver.

 

Pengestrøm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra optagelse og tilbagebetaling af

langfristede gældsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

 

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og

som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for

værdiændringer.
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Resultatopgørelse

 

 

  Note

2025

kr.  

2024

kr.

         

Bruttofortjeneste   541.200   491.205

         

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlægsaktiver 1 -211.353   -211.353

Driftsresultat   329.847   279.852

         

Finansielle indtægter 2 9.634   8.187

Finansielle omkostninger 3 -47.973   -55.319

Årets resultat   291.508   232.720

         

         

Forslag til resultatdisponering        

Overført resultat   291.508   232.720

Resultatdisponering   291.508   232.720
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Balance 31. december 2025

 

 

  Note

2025

kr.  

2024

kr.

Aktiver        

         

Goodwill 4 0   0

Immaterielle anlægsaktiver   0   0

         

Grunde og bygninger 5 4.731.971   4.943.324

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 6 0   0

Materielle anlægsaktiver   4.731.971   4.943.324

         

Andre værdipapirer og kapitalandele   1.152   1.152

Finansielle anlægsaktiver   1.152   1.152

         

Anlægsaktiver   4.733.123   4.944.476

         

Andre tilgodehavender   433.073   424.582

Periodeafgrænsningsposter   7.104   7.085

Tilgodehavender   440.177   431.667

         

Likvide beholdninger   1.097.126   724.309

         

Omsætningsaktiver   1.537.303   1.155.976

         

Aktiver   6.270.426   6.100.452
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Balance 31. december 2025

 

  Note

2025

kr.  

2024

kr.

Passiver        

         

Virksomhedskapital   4.929.898   4.697.178

Overført resultat   291.508   232.720

Egenkapital   5.221.406   4.929.898

         

Gæld til realkreditinstitutter   694.805   845.182

Langfristede gældsforpligtelser 7 694.805   845.182

         

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser   150.376   145.703

Leverandører af varer og tjenesteydelser   8.697   213

Anden gæld   195.142   179.456

Kortfristede gældsforpligtelser   354.215   325.372

         

Gældsforpligtelser   1.049.020   1.170.554

         

Passiver   6.270.426   6.100.452

         

         

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8      
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Pengestrømsopgørelse

 

 

 

 

  2025   2024

  kr.   kr.

       

Årets resultat 291.508   232.720

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 211.353   211.353

Ændring i tilgodehavender -8.510   -424.267

Ændring i leverandørgæld m.v. 24.170   -14.205

Pengestrøm fra driftsaktivitet 518.521   5.601

       

Afdrag på langfristede gældsforpligtelser -145.704   -140.162

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet -145.704   -140.162

       

Ændringer i likvider 372.817   -134.561

Likvider, primo 724.309   858.870

Likvider, ultimo 1.097.126   724.309

       

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket bankgæld.
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Noter

       

       

  2025   2024

 

 

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

Afskrivninger 211.353   211.353

  211.353   211.353

       

2. Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 9.634   8.187

  9.634   8.187

       

3. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 47.973   55.319

  47.973   55.319

       

4. Goodwill

Kostpris primo 303.275   303.275

Kostpris ultimo 303.275   303.275

       

Af- og nedskrivninger primo -303.275   -303.275

Af- og nedskrivninger ultimo -303.275   -303.275

       

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0   0

       

5. Grunde og bygninger

Kostpris primo 7.982.457   7.982.457

Kostpris ultimo 7.982.457   7.982.457

       

Af- og nedskrivninger primo -3.039.133   -2.827.780

Årets afskrivninger -211.353   -211.353

Af- og nedskrivninger ultimo -3.250.486   -3.039.133

       

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.731.971   4.943.324

       

Ejendomsvurderingen udgør pr. 1/10 2020 11.300.000 kr.

 

6. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 75.819   75.819

Kostpris ultimo 75.819   75.819

       

Af- og nedskrivninger primo -75.819   -75.819

Af- og nedskrivninger ultimo -75.819   -75.819

       

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0   0
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Noter

       

       

  2025   2024

 

7. Langfristede gældsforpligtelser

  Forfald   Forfald   Forfald

  efter 1 år   indenfor 1 år   efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 694.805   150.376   43.161

  694.805   150.376   43.161

           

Kursværdien udgør pr. 31/12 2025 855.639 kr.

 

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Til sikkerhed for prioritetslån i Realkredit Danmark er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen

Havnepladen 5, Svendborg med en restgæld på 845.181 kr. Ejendommens bogførte værdi pr. 31. december

2025 udgør 4.731.971 kr.
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