d | danica revision

Odense Kanalpark A/S

Havnegade 100D
5000 Odense C

CVR-nr. 34 0559 98

Arsrapport for 2023/24
(13. regnskabsér)

Danica

Godkendt Revisionsfirma ApS
CVR-nr.: 37 60 36 86
Egegardsvej 20

5260 Odense S

Telefon 60 88 63 34
www.danicarevision.dk

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-

ling den 17. juni 2025

Casper Bondergaard

dirigent



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 1. juli - 31. december 9
Balance 31. december 10

Noter 12



Odense Kanalpark A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 31. december 2024 for Odense Kanalpark A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli 2023 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. juni 2025

Direktion

Casper Bondergaard
direktor

Bestyrelse

Casper Bondergaard Dijana Mijic Bendergaard Niels Stig Nielsen Bendergaard
formand



Odense Kanalpark A/S

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Odense Kanalpark A/S

Vi har opstillet arsrapporten for Odense Kanalpark A/S for regnskabséret 1. juli 2023 - 31. de-
cember 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 17. juni 2025

Danica
Godkendt Revisionsfirma ApS
CVR-nr. 37 60 36 86

Erkan Basoda
Godkendt revisor
mne35855



Odense Kanalpark A/S

Selskabsoplysninger

Odense Kanalpark A/S

Havnegade 100D

5000 Odense C

CVR-nr. 34 05 59 98

Regnskabsar: 1. juli 2023 - 31. december 2024
Hjemsted: Odense

Bestyrelse

Casper Bondergaard, formand
Dijana Mijic Bendergaard
Niels Stig Nielsen Bendergaard

Direktion
Casper Bondergaard, direktor

Revisor

Danica

Godkendt Revisionsfirma ApS
Egegérdsvej 20

5260 Odense



Odense Kanalpark A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg samt drift af erhvervsejendomme samt andre dermed efter di-
rektionens skon beslaegtede formal.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 2023/24 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pd kr. 9.800.951, og selskabets ba-
lance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 13.748.041.

Selskabets ledelse vurderer arets resultat for tilfredsstillende.

Regnskabsaret

Selskabet har i1 indevarende regnskabsperiode omlagt regnskabsaret fra tidligere at folge perio-
den 1. juli — 30. juni til fremover at folge kalenderdret 1. januar — 31. december. Som felge h
dekker denne arsrapport en forlenget regnskabsperiode pa 18 maneder fra 1. juli 2023 til 31. de-
cember 2024.  Sammenligningstal for tidligere regnskabsar dekker en 12-maneders periode o
derfor ikke direkte sammenlignelige.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Odense Kanalpark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Kanalpark A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Odense Kanalpark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Net toomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang t il keber har
fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget . Net toomsat-
ningen indregnes

eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabat ter i forbindelse med salget .

Indteegter vedrerende husleje indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de forfalder t il beta-
ling 1 henhold t il de
indgéede lejekont rakter.

Omkostninger til ejendommens drift

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfat ter ejendomsskat ter, forsikring og vedlige-
holdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Odense Kanalpark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-7 é&r 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspri-
sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes érligt for indikation-
er pd vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Odense Kanalpark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgorelse 1. juli - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Odense Kanalpark A/S

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
2.012.389 1.248.851
1 -10.139 0
2.002.250 1.248.851
11.476.447 0
78.106 69.708
2 -973.632 -598.326
12.583.171 720.233
3 -2.782.220 -158.517
9.800.951 561.716
2023/24 2022/23
kr. kr.
9.800.951 561.716
9.800.951 561.716




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Odense Kanalpark A/S

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

29.685.510 15.400.000

4 29.685.510 15.400.000

29.685.510 15.400.000

102.017 321.549

0 491.554

92.893 222.938

194.910 1.036.041

360.271 1.764

555.181 1.037.805

30.240.691 16.437.805
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for udlén og sikkerhedsstillelse
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Odense Kanalpark A/S

2023/24 2022/23
kr. kr.

400.000 80.000
560.870 491.554
12.787.171 3.375.536
13.748.041 3.947.090
3.896.101 1.294.744
3.896.101 1.294.744
0 4.797.910
0 4.888.987
0 9.686.897
0 647.884
63.005 175.558
11.762.359 0
180.863 17.086
512.165 438.303
78.157 230.243
12.596.549 1.509.074
12.596.549 11.195.971
30.240.691 16.437.805

11



Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Odense Kanalpark A/S

Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Rentetilleg selskabsskat

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023/24 2022/23
kr. kr.
7.650 0
2.489 0
10.139 0
1 1
2023/24 2022/23
kr. kr.
620.493 384.846
351.839 213.480
1.300 0
973.632 598.326
180.863 17.086
2.601.357 141.431
2.782.220 158.517

12



Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2023
Tilgang i rets lob
Kostpris 31. december 2024

Verdireguleringer 1. juli 2023
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Odense Kanalpark A/S

Investerings-
ejendomme

12.307.184
_ 2.809.063
15.116.247
3.092.816
11.476.447
14.569.263

29.685.510

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede leje-
indtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations-, tomgang
og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes, ligesom deposita og forudbetalt husleje tilleeg-

ges.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 8 % og 12 % af lejeindtegterne.

Markedsleje reguleringen er fastlagt til mellem 1 % og 2 % af nuverende lejeindtegt.

Driftsomkostningerne udger mellem 30 % og 40 % af lejeindtegterne.

13



Odense Kanalpark A/S

Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2024er der anvendt et individuelt fastsat
atkastkrav i intervallet 4,4 % - 5,4%. Det kan opgeres til 4,9%.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4.4 4.9 5,4
Dagsverdi 33.058.864  29.685.510  26.936.852
Andring 1 dagsvaerdi 3.373.354 0 -2.748.658

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt en individuelt fastsat
tomgang 1 intervallet 8 % - 12 %. Den gennemsnitlige tomgang kan opgeres til 10 %.

Andringer 1 skon over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vear-
di af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5 % Basis 0,5 %
Zndringer i tomgang
kr. kr. kr.
Tomgang 9,5 10,0 10,5
Dagsverdi 30.151.373 0  29.219.647
Andring 1 dagsvaerdi 30.151.373 0  29.219.647

14



Odense Kanalpark A/S

Noter

S Egenkapital

Reserve for

udlan og
Virksomheds- sikkerhedsstil- Overfort re-
kapital lelse sultat lalt

Egenkapital 1. juli 2023 80.000 491.554 3.375.537 3.947.091
Kontant kapitalforhejelse 320.000 0 -320.000 0
Overforsler, reserver 0 0 -69.317 -69.317
Udlan og sikkerhedsstillelse

ved salg af selskabets kapita-

landele 0 69.316 0 69.316
Arets resultat 0 0 9.800.951 9.800.951
Egenkapital 31. december

2024 400.000 560.870 12.787.171 13.748.041

Virksomhedskapitalen bestdr af 400 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige
rettigheder.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CB Holding Odense ApS (Administrationssel-
skab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret 2024 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfal-
der til betaling 29. juli 2024 eller senere.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen
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