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FC Ejerlejlighed ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

FC Ejerlejlighed ApS
Viborgvej 92

8920 Randers NV

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer; 28311109
Regnskabsperiode: 1. juli 2011 - 30. juni 2012
Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive handels- og investeringsvirksomhed.

Direktion
Henrik Jgrgensen

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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FC Ejerlejlighed ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for FC Ejerlejlighed
ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 5. juli 2012

Direktionen:
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FC Ejerlejlighed ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i FC Ejerlejlighed ApS
Vi har revideret arsregnskabet for FC Ejerlejlighed ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eiler

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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FC Ejerlejlighed ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 5. juli 2012

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab

T i

Peter Seeberg, Registreret revisor

Skatterevisor, Master i skat
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FC Ejerlejlighed ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageforsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelie leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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FC Ejerlejlighed ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 53ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonte-
ringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de en-
kelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgdr i ejendommenes driftsresultat.
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FC Ejerlejlighed ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opge-
res som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser madles i balancen til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger
til impdegdaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle meliem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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FC Ejerlej

lighed ApS

. Revision

2011/12 2010/11
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30, juni
Bruttofortjeneste 1.990.600 1.950
Afskrivninger, anlagsaktiver -1.467 -4
Resultat fgr finansielle poster 1.989.133 1.946
Finansielle indteegter 3 0
1 Finansielle omkostninger -626.418 -671
Resultat fgr skat 1.362.718 1.274
2 Skat af drets resultat -340.680 -319
Arets resultat 11,022.038 956
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 3.252.038 2.296
Arets resultat 1.022,038 956
Til disposition i alt 4.274.077 3.252
Overfgrt resultat ultimo 4.274.077 3.252
Resultatdisponering i alt 4,274,077 3.252
2 Dansk Ry
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FC Ejerlej

lighed ApS

2011/12 2010/11
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Investeringsejendomme 18.646.434 18.646
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 1
Materielle anleegsaktiver 18.646.434 18.648
Anlaegsaktiver i alt 18.646.434 18.648
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.246
Tilgodehavender 5.246
Likvide beholdninger 5.333 0
Omszetningsaktiver i alt 10.580 0
Aktiver i alt 18.657.014 18.648
J Dansk . BAKER TILLY
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FC Ejerlejlighed ApS

.. Revision

2011/12 2010/11
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 4.274.077 3.252
3 Egenkapital i alt 4.399.077 3.377
Hensaettelser til udskudt skat 1.226.514 1.046
Hensatte forpligtelser 1.226.514 1.046
Kreditinstitutter 10.000.000 10.000
Selskabsskat 159.860 138
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 10.159.860 10.138
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.533.300 1.504
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.073.314 2.351
Selskabsskat 138.425 106
Anden geeld 126.524 126
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.871.563 4.087
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 14.257.937 15.271
Passiverialt 18.657.014 18.648
5 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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FC Ejerlejlighed ApS

2011/12 2010/11
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 76.090 158
Andre finansielle omkostninger 550.328 513
Finansielle omkostninger i alt 626.418 671
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 159.860 138
Regulering af udskudt skat 180.820 180
Skat af arets resultat i alt 340.680 319
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 3.252 3.377
Arets resultat 0 1.022 1.022
Egenkapital ultimo 125 4.274 4.399
Virksomhedskapitalen er ssmmensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 10.000
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-
men med nom. DKK 10.000.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
18.646.434.
Til sikkerhed for mellemveaerende med ejerforening er der tinglyst ejerpantebrev med nom.
DKK 100.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 18.646.434.
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