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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Nyholm Randers ApS
Nyholmsvej 10
8930 Randers N@

CVR-nr.: 30273109
Hjemsted: Randers
Stiftelsesdato: 13. februar 2007

Regnskabsperiode: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Direktion Henrik Jgrgensen, Direktar

Revisor DANSK REVISION ARHUS, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB
Tomsagervej 2
8230 Abyhg;j

Ordinzer generalforsamling afholdes 24. februar 2026 pa selskabets

Generalforsamling
adresse.

Dansk
Revision 2 > GGh

INDEPENDENT MEMBER






Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025 for Nyholm Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2025 -
31. december 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 24. februar 2026

Direktion

Henrik Jargensen
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Nyholm Randers ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nyholm Randers ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Abyhgj, den 24. februar 2026

DANSK REVISION ARHUS, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 26717671

Steffen Melin Henriksen
Statsautoriseret revisor
mne42831
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at eje ejendomme med udlejning
for gje.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2025 udviser et underskud pa 393.055 kr. mod et underskud pa sidste
ar 587 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa 6.328.413
kr. Ledelsen anser arets resultat som utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens finansielle
stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar 2025 - 31. december 2025

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indteegter

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt
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Note 2025 2024
kr kr

-233.103 -340.042

1 -87.716 -88.649
-320.819 -428.691

-58.827 -58.827

0 -102.000

-379.646 -589.518

2 11.671 9.317
-367.975 -580.201

3 -25.080 -6.411
-393.055 -586.612

2025 2024

kr kr

-393.055 -586.612

-393.055 -586.612
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Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr kr
Aktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 4 6.148.000 6.148.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 131.427 190.254
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.279.427 6.338.254
Anlaegsaktiver i alt 6.279.427 6.338.254
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.770 21.502
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 430.123 407.911
Andre tilgodehavender 5.249 4.326
Periodeafgraensningsposter 8.255 0
Tilgodehavender i alt 465.397 433.739
Likvide beholdninger 25.991 66.215
Omsaetningsaktiver i alt 491.388 499.954
Aktiver i alt 6.770.815 6.838.208
Dansk
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Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr kr
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 6.203.413 6.296.468
Egenkapital i alt 6.328.413 6.421.468
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 428.160 403.080
Hensatte forpligtelser i alt 428.160 403.080
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.068 11.486
Anden geeld 2.174 2.174
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.242 13.660
Geeldsforpligtelser i alt 14.242 13.660
Passiver i alt 6.770.815 6.838.208
Dagsveerdioplysninger 4
Eventualforpligtelser 5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital, primo
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital, ultimo

Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat Ultimo
kr kr kr
125.000 6.296.468 6.421.468
0 -393.055 -393.055
0 300.000 300.000
125.000 6.203.413 6.328.413
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lagn og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
I alt

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere

2. Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtaegter
lalt

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
lalt
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2025 2024
kr kr
59.412 60.012
22.500 22.500
5.804 6.137
87.716 88.649
1 1
2025 2024
kr kr
11.593 8.922
78 395
11.671 9.317
2025 2024
kr kr
25.080 6.411
25.080 6.411
D GGh

INDEPENDENT MEMBER



Noter

4. Dagsveaerdioplysninger

2025
Investerings-
ejendomme til
dagsveerdi
kr
Dagsveerdi ultimo 6.148.000

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort for hver enkel bygning med udgangspunkt i
huslejeindtaegter samt skannede omkostninger vedr. driften af eiendommen. Disse skannede omkostninger
udtrykker et "normaliseret” driftsresultat og anvende med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien
efter en afkastbaseret model (dagsvaerdi niveau 3).

Investeringsejendommen er beliggende pa Nyholmsvej i Randers. Den budgetterede gennemsnitlige
kvadratmeterpris udggr 365 kr. Ejendommen bestar af 1.617 kvm. lagerhaller og garageanlaeg tilhgrende
kontor og 320 kvadratmeter beboelse.

Centrale forudsazetninger for den opgjorte dagsvaerdi
Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (8,5% i 2024 mod 8,5% i
2025). Det uaendrede afkastkrav skyldes et generelt stabilt marked for investeringsejendomme.

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendomme udggr 6.148 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte dagsvaerdi er
et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa
1%-point vil dagsveerdien falde med 561 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 1%-point vil medfgre en stigning i
dagsvaerdien pa 939 t.kr.
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Samlede oplysninger om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden HJ Randers Holding ApS som administrationsselskab og
haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De
sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst

eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyholm Randers ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver indeholder regnskabsarets af-

og nedskrivninger.

Vardiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets veerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kostpris.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anlzeg driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme til dagsvaerdi

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kagbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter fgrste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af

en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af
investeringsejendomme

tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger der tilhgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunkt, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse der finder sted, efterhanden som en investeringsejendomme forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaerdireguleringer af
investeringsejendomme”
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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