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| FDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og gookendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021
for Selsvang Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflsegges | overensstermmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelseme for at undlade revision for opfyldt.,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bilede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstiles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 29. november 2021

Direktion

Lars Bern
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REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAR

Til den daglige ledelse i Selsvang Invest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Selsvang Invest ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 p&
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestermmelser i
revisorloven og de intemationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 29. november 2021
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 117905677

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere & bestéet af keb og salg af ejendomme samt
udlejningsvirksomhed i forbindelse hermed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Selsvang Invest ApS for 2020/21 er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber | regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflsegges | danske kroner.

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det nistoriske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen | taki med at de indtenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle akltiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeassige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet | resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostoris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGURELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsastning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsastning

Nettoomsastningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden é&rets udgang. Nettoomsastningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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SG/SV&/’?Q Invest ADS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsudgifter
Omkostninger vedr. ejendommene omfatter ejendomsskat, el, vand varme og vedligeholde..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab péa
debitorer, operationslle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets akiuelle skat og forskydning | udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méales ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris 0og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de

eksisterende  lejekontrakter, ejendommenes  vedligenoldelsestiistand  samt  budgetterne  for  det
kommende é&r.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes | resultatopgerelsen  under posten  "Veerdiregulering - af
investeringsejencomme”.

Som felge af méalingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vesrdien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balancecrienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, T.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskuadt
skat pé& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemasssigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aklivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjiening eller ved modregning | udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi,

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som
felge af sendringer | skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gasldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il 1&nets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris tl en restgeeld beregnet som  lanets  underliggende
kontantveerdi péa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet,

Andre gaaldsforpligtelser, som omfatter gaald til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerd.
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Selsvang Invest ApS
RESULTATOPGZRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
BRUTTOFORTJENESTE ...,
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .,
Andre finansielle OmMKOSININGETr ..o,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets rasultal. ...

ARETS RESULTAT oo,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ...

DISPONERET T ALT ..o
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2020/21 2019/20
154.419 157.616
0 13.837
-27.370 0
-656.530 17747
71.519 163.712
-156.761 -33.827
55.758 119.885
55.758 119.885
55.758 119.885
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g DYONINGEN ..vvvvivi 4.138.450 2.175.000
Materielle anlaegsakbiver ..o, 4.138.450 2.175.000
ANLZEGSAKTIVER ..., 4.138.450 2.175.000
Tilgodenavender hos tiknyttede virksomheder.................. 0 368.541
PeriodeafgrasnsningSpPOSIar v, 8.951 3.013
Tilgodehavender.............coooiiii 8.951 371.5564
Likvide beholdninger ......ccooovvevii, 599.164 93.176
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 608.115 464.730
AKTIVER .. 4.746.565 2.639.730
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Selsvang Invest ApS

1

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital ..o,
Overart resUal ...

EGENKAPITAL. ...

Henssastielse til udskudt skat......oovovoo

HENSATTE FORPLIGTELSER............ocooii

PrioretSgaald .o,
Langfristede geeldsforpligtelser.................oooooo

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..............
Leverandgrer af varer og fjenesteydelser.........coovvvieiiien,
Geeld til tiknyttede virksomheder ...,
SEISKADSSKAL ...
ANAEN GEBIA L. i
PeriodeafgraensningSpoSIar .,

Kortfristede geeldsforpligtelser..................oooooo.

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2 Pantseetninger og sikkernedsstillelser
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2021 2020
742 500 742.500
635.273 579.515
1.377.773 1.322.015
03.469 22,162
23.469 22162
0.596.425 1.120.056
2.596.425 1.120.056
120.668 83.503
53.425 3.325
511.093 0
14.454 34,122
39.858 54.547
9.400 0
748.898 175.497
3.345.323 1.295.553

4.746.565 2.639.730
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Lars Bern Holding ApS og Lokalbolig Halsnaes ApS. Selskabet
heefter ubegraenset og solidarisk med de avrige selskaber | sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udoytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
I ejendommen Hilleradvej 2 A er tinglyst felgende pantrettigheder:
Jyske Realkredit A/S, realkreditpantebrev kr. 1.608.000

Ejendommen indgér i &rsrapporten med en veerdi pé kr. 2.175.000.

I ejendommen Hovedgaden 47 A&B er tinglyst felgende pantrettigheder.
Jyske Realkredit A/S, realkreditpantebrev kr. 1.155.000

Ejendommen indgér i &rsrapporten med en veerdi pd kr. 1.963.450.
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