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L EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Selsvang Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserme for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 -
30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 3. oktober 2023

Direktion

Lars Bem
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Selsvang Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Selsvang Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Selsvang Invest ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ intemationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (ESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hillered, den 3. oktober 2023
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selsvang Invest ApS

Egevej 18

3400 Hillered

CVR-nr.: 2938 7109

Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
(18. regnskabsaér)

Lars Bem
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Godkendt Revisionsaktieselskab

Milnersvej 7
3400 Hillered
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af keb og salg af ejendomme samt
udlejningsvirksomhed i forbindelse hermed.
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Kappelskov Revision
Selsvang Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Selsvang Invest ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med ftilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné é&rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af aendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@ZRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden é&rets udgang. Nettoomsestningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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Kappelskov Revision
Selsvang Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsudgifter
Omkostninger vedr. ejendommene omfatter ejendomsskat, el, vand varme og vedligeholde..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé&
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditén samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pé& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes  vedligeholdelsestilstand  samt  budgetterne  for  det
kommende é&r.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering  af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Kappelskov Revision
Selsvang Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskuadt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé& l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tiknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JUll 2022 - 30. JUNI 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE ..., -382.243 129.090
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer .................... -382.243 129.090
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................ 145.800 0
DRIFTSRESULTAT .o -236.443 129.090
Andre finansielle iINdtaagter...........coooi 456.195 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMNEABT ... -22.005 -20.507
Andre finansielle omKOSININGEr ..., -97.146 -70.774
RESULTAT FAR SKAT ..., 100.601 37.809
Skat af &rets resUlat. ... -22.138 -8.364
ARETS RESULTAT ..ot 78.463 29.445
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETBIT FESUTAT ... 78.463 29.445
DISPONERET T ALT ©.ooiiiiiiii, 78.463 29.445
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g BYGNINGET ... 4.284.250 4.138.450
Materielle anlaegsaktiver ..., 4.284.250 4.138.450
ANLAEGSAKTIVER ..o 4,284,250 4,138.450
PeriodealgraensSningSPOSIEr ......vvvvvviieeiii e, 0 8.170
Tilgodehavender..............ccooo 0 8.170
Likvide beholdninger ..., 168.059 500.035
OMSAETNINGSAKTIVER ..o, 168.059 508.205
AKTIVER ..o 4.452.309 4.646.655
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Selsvang Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital ...
OVEIAIt FESURAT ...

EGENKAPITAL ...t

Henseaattelse til udskudt skat...o.ovvovvvi,

HENSATTE FORPLIGTELSER............oooooii

PriontetsSgaeld ..o
Langfristede geeldsforpligtelser................ccooooiiiiiii,

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..............
Leverandarer af varer og tjienesteydelser..............o.....,
Geeld il tilknyttede virksomheder.............ccciie,
SEISKADSSKAL ...
ANEN GaBId ..o
PeriodealgraensniNgSPOSIEr .......vvvvi e,

Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccooooiiiiiiiin,
GALDSFORPLIGTELSER ... ....oooiiiiiiiiii,

PASSIVER ...

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantseetninger og sikkernedsstillelser
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2023 2022
742.500 742.500
743.180 c64.717

1.485.680 1.407.217
53.575 23.297
53.575 23.297

2.157.817 2.460.152

2.157.817 2.460.152
82.658 130.152
86.425 53.425

564.002 5560.137

0 0

5.102 12.875
17.050 9.400
7556.237 755.989
2.913.054 3.216.141
4.452.309 4.646.655
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Kappelskov Revision
Selsvang Invest ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med Lars Bern Holding ApS og Lokalbolig Halsnaes ApS. Selskabet
heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

2 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
| ejendommen Hilleradvej 2 A er tinglyst felgende pantrettigheder:

Jyske Realkredit A/S, realkreditpantebrev kr. 1.365.000

Ejendommen indgér i &rsrapporten med en veerdi pa kr. 2.245.000.

| ejendommen Hovedgaden 47 A&B er tinglyst felgende pantrettigheder.
Jyske Realkredit A/S, realkreditpantebrev kr. 981.000

Ejendommen indgér i &rsrapporten med en veerdi pa kr. 2.039.250.
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