Attent

REVISION - JURA - GDPR

K. J. Ejendomme ApS

Over Silstrupvej 2, 6933 Kibaek

CVR-nr. 21 57 22 09
,&rsrapport

1. juli 2023 - 30. juni 2024

,&rsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 28. januar 2025.

Bjarne Aakjaer Pedersen
Dirigent

Penneo dokumentnagle: F3XJJ-WA4A3Y-DQITN-GE250-EXXL6-NESTY



Indholdsfortegnelse

n
o
®

[E=Y

o1

10
12

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

/&rsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

K. ). Eiendomme ApS - Arsrapport for 2023/24

Penneo dokumentnagle: F3XJJ-W4A3Y-DQITN-GE250-EXXL6-NESTY



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for K. J.
Ejendomme ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resul

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kibaek, den 28. januar 2025

Direktion

Bjarne Aakjzer Pedersen
Direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i K. J. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K. J. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. ,&rsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfegrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ansager, den 28. januar 2025

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.36 4272 05

Thomas Segaard
statsautoriseret revisor
mne46609
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

K. J. Ejendomme ApS
Over Silstrupvej 2

6933 Kibaek
CVR-nr.: 21572209
Regnskabsar: 1.juli 2023 - 30. juni 2024

Bjarne Aakjeer Pedersen, Direktor
Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Nerremarken 2

6823 Ansager

Trade Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af ejendom.

Vaesentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 713 tkr. mod 663 tkr. sidste ar. Det ordineere resultat efter skat udger
-706 tkr. mod -205 tkr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for utilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23

Bruttofortjeneste 713.309 662.714

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -444.763 -425.138

Driftsresultat 268.546 237.576

Andre finansielle indteegter 74.209 29.641

@vrige finansielle omkostninger -1.109.741 -554.155

Resultat far skat -766.986 -286.938

1 Skat af arets resultat 60.528 82.211

Arets resultat -706.458 -204.727
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -706.458 -204.727

Disponereti alt -706.458 -204.727
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Balance 30. juni

Aktiver
Note

2024 2023

Anleegsaktiver

2 Grunde og bygninger

18.951.392 19.014.767

Materielle anleegsaktiver i alt

18.951.392 19.014.767

Anlzegsaktiver i alt

18.951.392 19.014.767

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omseetningsaktiver i alt

1.160.571 1.025.686
188.056 82.211
0 1.166.510
1.348.627 2.274.407
1.348.627 2.274.407

Aktiver i alt

20.300.019 21.289.174
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Balance 30. juni

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.322.931 2.029.388
Egenkapital i alt 1.447.931 2.154.388
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 552911 425.383
Hensatte forpligtelser i alt 552.911 425.383
Geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 6.659.958 7.465.694
Deposita 10.040 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.669.998 7.465.694
Kortfristet del af langfristet gaeld 932.000 934.600
Geeld til pengeinstitutter 324.685 292.944
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 486.071 158.617
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.602.612 9.852.594
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 5.000 0
Anden geeld 278.811 354
Periodeafgraensningsposter 0 4.600
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 11.629.179 11.243.709
Geeldsforpligtelseri alt 18.299.177 18.709.403
Passiver i alt 20.300.019 21.289.174
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Eaenkabpitalopadgrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2023 125.000 2.029.389 2.154.389
Arets overforte overskud eller underskud 0 -706.458 -706.458
125.000 1.322.931 1.447.931
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Noter

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2023
Tilgang i &rets lob
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2024

Afskrivninger 1. juli 2023
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. juni 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2023/24 2022/23
-188.056 -82.211
127.528 0
-60.528 -82.211
30/6 2024 30/6 2023
28.771.870 22.505.678
381.388 7.332.267

0 -1.066.075
29.153.258 28.771.870
-10.201.866 -9.331.966
0 -425.137
-10.201.866 -9.757.103
18.951.392 19.014.767

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 20.500 tkr. til sikkerhed for bankgeseld samt

tilknyttet virksomheders bankgzeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og

bygninger med en regnskabsmaessigvaerdi pr. 30. juni 2024 pa 16.819 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. De tilknyttede virksomheders

bankgaeld udger pr. 30. juni 2024 i alt 1.284 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Trade Holding ApS, CVR-nr. 38268341, som
er administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

K. ). Eiendomme ApS - Arsrapport for 2023/24

10

Penneo dokumentnagle: F3XJJ-W4A3Y-DQITN-GE250-EXXL6-NESTY



Noter

4. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat fremgar af administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for K. J. Elendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger ,amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der best3r af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstids-punktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefal-jerne baseres pri
maert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter K. J. Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til l3nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveaerdi pad laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal
gende &r.
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