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J G Ejendomsinvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for J G Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 25. juni 2025

Direktion

Jakob Gundal Nikolajsen
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REVISORS ERKL/ZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J G Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for J G Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 25. juni 2025

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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J G Ejendomsinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af
ejendomme, herunder ejendomsadministration.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTIENESTE ...,

Andre driftSOMKOSININGET .........uiiiiiiiiiiee e

DRIFTSRESULTAT ..o e

Andre finansielle indtaegter ............ccovvvviiiiii e,
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede

VIFTKSOMNEAET ...
Andre finansielle omKOStNINGEr ...........ccvvviiiiiiieeiieeeeee e,

RESULTAT FOR SKAT ...

SKat af AretS rESUITAL ........oeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIMT TESUIAL.......uieeiee e ean

DISPONERET I ALT .o,
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g BYgNINGET .......oiiiieiieeeee e 9.600.000 8.433.436
Materielle anlaegsaktiVer ..........cooovviiiiiiii e, 9.600.000 8.433.436
ANLZEGSAKTIVER ... 9.600.000 8.433.436
Likvide beholdninger ..., 17.096 24,774
OMSZETNINGSAKTIVER ....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieiieeeeeeeeee 17.096 24.774
AKTIVER ... s 9.617.096 8.458.210
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J G Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital...........ccooviiiiiiiiiiiic e 125.000 125.000
OVEIfAIrt reSUIAL.........cceeiiiiiiiiiiiee e 1.415.223 707.593
EGENKAPITAL ..ot 1.540.223 832.593
Henseettelse til udskudt skat ... 268.700 8.600
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccviiiiiiiiiiiiieecceee s 268.700 8.600
Priontetsgeeld. ... 3.208.573 3.427.329
KreditinSttULEr ... 1.431.000 900.000
Langfristede geeldsforpligtelser ........ccccooiii 4.639.573 4.327.329
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 222.500 224.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............ccccccceinnnn. 20.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cooiieiiiiiiiiiiiie, 524.492 576.333
ANdEN gaeld .....oooviii i 2.370.981 2.439.520
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............cccovvvivvnnennnn. 30.627 34.135
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccoii, 3.168.600 3.289.688
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....oviiiiiiiiiiiiiiceciecee e 7.808.173 7.617.017
PASSIVER ..o 9.617.096 8.458.210
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J G Ejendomsinvest ApS

1

NOTER

Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld

primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...........ccccoooveiiinenne. 3.652.029 3.431.073 222.500 5.322.000
Kreditinstitutter..............occvvveeeen. 900.000 1.431.000 0 0
4.552.029 4.862.073 222.500 5.322.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gundal Holding ApS.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.431 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggar 9.600 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank, er der pantsat ejerpantebreve pa i alt
13.150 t.kr. i fast ejendom, med en regnskabsmaessig veerdi pa 9.600 t.kr.

Der er afgivet ubegraenset selvskyldnerkautioner overfor Jyske Bank vedrgrende Gundal
Holding ApS (modervirksomhed).
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J G Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for J G Ejendomsinvest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjieneste og tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gundal Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via

administrationsselskabet.
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J G Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende.

Opggarelse af dagsveerdi
Ejendommene bestéar af 2 udlejningsejendomme. Den ene i Horsens og den anden i Aalborg.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som er fastlagt
under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstype, ejendommens beliggenhed mv. for ejendommen i Aalborg.

Afkastkrav:
Dagsveerdi i t.kr. Andel af portfalje Andring i veerdi ved sendring
af afkastkrav pa +1%
Afkastkrav 5,00 % (Aalborg) 7.800 100% -1.300

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ejendommen i Horsens er veerdiansat til aktuel salgsveerdi, da ejendommen er ved at blive solgt til
Teglgaarden.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangveerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet
som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.
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J G Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der
maksimerer prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller
transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er
kategoriseret efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:

Veerdien opgjort ud fra anerkendte veerdianseettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianseettelsesmetoder, og rimelige skegn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Dagsveerdien for ejendommene er opgjort i henhold til Niveau 1.
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  "agreementId_34941awQkhk252664727": "34941awQkhk252664727 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_09bd06KtXYt252664727": "09bd06KtXYt252664727 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_8df460MUhNZ252664727": "8df460MUhNZ252664727 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5cfb09PsZwR252664727": "5cfb09PsZwR252664727 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Ole Mikkelsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 431e67WZXrJ252664727.

Document Details

Created: 26-06-2025 13:48:58 UTC
Received: 26-06-2025 13:51:58 UTC

Signed: 26-06-2025 14:05:22 UTC

Signer Information

Name Ole Mikkelsen
Email om@revisionry.dk
IP Address 85.191.126.50:26013

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

FC7DCOC48COF6C72F55F1917521BBASEGC82BA630A49A78A11643283585A4CEGDFFFC5C156366E -
7BBF53FFEF72F91312C8D5A627D97EOD60E7BC53ES8BDFOAOGE

secured by () signatur










{

  "at_hash": "a11m2OTAjnjhvw69F2RUrw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750946716",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1750950317",

  "iat": "1750946717",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fa932705-2dfa-4c76-bc48-8a31dbe12324",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638865434884256231.MDc1YThjYmEtNTAyNy00MDkwLTg2YzQtZmQwYTM3NWEyODFiZWNmNzJiMDUtM2Y3YS00YmRhLWIzZTctYzkwMTA1MTQ4Njc2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1750946694",

  "sid": "3e223174-2d74-496d-b2ac-62c78b4a30ec",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "693c7714-7113-4ee5-bbd3-bcecd7daf3d7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTdhMGVkMzktOThhNi00Y2VjLTkyMDMtYTViMDJhNjhmNWJmfDAwMDAwMDAyfGE3OTgyMjAyLWY0ZjktNDFhOS04Y2QzLTJkYjZjMjQ4OWEzYnwyNTI2NjQ3Mjc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T14:05:22.849595Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252664727",

  "agreementId_34941awQkhk252664727": "34941awQkhk252664727 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_09bd06KtXYt252664727": "09bd06KtXYt252664727 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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