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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 12. april - 31.
december 2023 for IA81 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

12. april - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 28. juni 2024

Direktion:

Emil Gantzel Torbensen Morten Mgaller Nyborg
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i IA81 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 1A81 ApS for regnskabsaret 12. april - 31. december 2023 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Esbjerg, den 28. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Stig Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35464
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.
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RESULTATOPG@RELSE 12. APRIL - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......otiniitiiiiiiiiiiiiii e
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..........c..cccoeeeneen.
DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtagter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiii e eeees
@vrige finansielle omkostninger.......ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

RESULTAT FOR SKAT ..eiiiiiiiitiiiiiiietiieetteeeeeerensesesnsesannes
SKAt af AretS FESUILAL. .. eu ettt ettt et eeeeeeeeneeeeneeneeneens

ARETS RESULTAT . ..cituiiineiiieiineetieeiieerineetineenneesnneennnaennnees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfart resUltat......vveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrrrrrrrreeeeeeeeeeeeeees

FALT e

Note 2023
kr.

82.832

879.928

962.760

327
2 -100.573

862.514

3 -189.753

672.761

672.761

672.761
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn:

Materielle anlaegsaktiVer........coiiiiiiiiiiiiii i i e e

ANLAGSAKTIVER. ...

TilgodehaVender.......coiiuiiiiii i i i et e e e e e e
Likvide beholdninger.........cooiiiiiiiiiiiiiii i i i e e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieeiterteitent it st ereenteneeaeeaaeaneanennennennen:

AKTIVER. ...

Note 2023
kr.

4.342.042
4 4.342.042

4.342.042
3.831
18.250
22.081
62.649
84.730

4.426.772
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANpartskapital..o.o.eeeereeieiiiiiiiiriiiieiriieiiieineeneeaanas
Overfart resultat.....oooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiiiiieieeeeeaes

EGENKAPITAL ...vintitiitiiiiiieieierereereereereeneeneeneaeas
Hensaettelser til udskudt skat........ccooviviiiiiiiiiiiiiiiiinan,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiieeneeeenens
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccovveiiiiiiiiiinennnn.
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooviiiiiiiiinn.

DT 01 L - N PP
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........c..ccoooeiiiiiinininn.n.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieene

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023
kr.

40.000
672.761

712.761
193.584

193.584
2.044.000
1.446.667

5 3.490.667

29.760
29.760

3.520.427

4.426.772
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 12. april 2023.........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort

Anpartskapital resultat
40.000 0
672.761

40.000 672.761

10

| alt

40.000

672.761

712.761
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NOTER
2023
kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn, 46.667
Finansielle omKkostninger i @VIigh ..oooiiiiiiiiiiiii it e e eee e, 53.906
100.573
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....ouvviviriiiiiiiiiieiiieeenenens, -3.831
Regulering af udskudt SKat.......cceieieiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiieiiireieeneneeeennneean 193.584
189.753
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
domme
TN et teteiteet ettt et eet ettt et et eeteaeeaseaseaneaneanenneaneaneaneeneeneeneeneeneenenn 3.462.114
Kostpris 31. december 2023........cciiiiiiiiiiiiii i e et e e eaiaeanaean 3.462.114
Arets OPSKIIVIINGEL ... vuie it e e e 879.928
Opskrivninger 31. december 2023........cccuiiiiiiiiiiiiiiieieieeneeneenneennaes 879.928
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........coiviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnns 4.342.042

Selskabets investeringsejendomme bestar af en boligejendom beliggende i Esbjerg. Boligareal
udger 268 m2.

Investeringsejendomme er i henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til
dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede metode.

Det anvendte afkastkrav udger 6%.

En forhojelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaerdien af
investeringsejendomme med 332 t.kr. Det normaliserede driftsafkast for ejendommen udger
259 t.kr. Ejendommen er vaerdiansat til 16.091 kr. pr. m2. Der er ikke anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
felgende belab:

Investerings-
ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2023. ... ueiiiiiiiiieiiieiieeeiterereerenateaenaaaannas 4,342.042
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vvuveiiniuiinieiniiiniieeneenenees 879.928

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld

geldi alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter.........oovviiiiiiiiiiiinnn., 2.044.000 0 2.044.000
Geeld til tilknyttede virksomheder..........cccovvviiinnennn... 1.446.667 0 0
3.490.667 0 2.044.000

Geeld til tilknyttede virksomheder omfatter ansvarlig lanekapital. Gaelden forrentes med 5%.
Geaelden kan kun kraeves indfriet af langiver safremt selskabet har forngden kapital til driften
samt pleje af engagement med avrige langivere.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for MM HOLDING
TJZEREBORG ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgaeld pa 2.044 t.kr. har virksomheden stillet pant i selskabets
ejendom med en regnskabsmaessig vaerdi pa 4.342 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for I1A81 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter avrige ejendoms- og administrationsomkostninger, herunder
vedligeholdelse og ejendomsskat mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



